urbanisticki

nstituf
hrvatske d.o.o.

URBANISTICKI PLAN UR EPENJA
NASELJA BRELA

TEKSTUALNI DIO PLANA
(ODREDBE ZA PROVODENJE)







SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA BRELA

-

URBANISTICKI PLAN URE PENJA
NASELJA BRELA

TEKSTUALNI DIO (ODREDBE ZA PROVO DENJE)

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Brela = Zagreb = 2015.






Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

Grad: OPCINA BRELA

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN URE BPENJA NASELJA BRELA

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Odluka o izradi plana: Odluka Op¢inskog vije¢a o donoSenju plana:
SluZbeno glasilo Opc¢ine Brela “Glasnik” 3/2008

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan
od:
do:
Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Viktor Muzini¢, dipl.iur.

MiSljenja na Plan prema ¢lanku 94. i 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12,
55/12):

Pravna osoba / tijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.0.0. ZAGREB

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja:
Terezija Mirkovi € Berkovi €, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. Terezija Mirkovi¢ Berkovié, dipl.ing.arh.

2. Lovorka Sviben, dipl.ing.arh.

3. Nikola Adrovi¢, dipl.ing.grad. 6. Dean Vugié, ing.geod.
4. Laura Vitasovi¢-Vojni¢, dipl.ing.grad.. 7. Marijan Prus, dipl.iur.

5. Vilma Stopfer, dipl.ing.ured.kraj. 8. Juraj Dusper, dipl.oecc.
Broj radnog naloga: 9970 = Broj plana: 1178 Godina izrade: 2015.

Pecat Op¢inskog vije¢a: . . B .
Predsjednik Opcinskog vije¢a:

Ivo Sodan

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

(ime, prezime, potpis)







Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu

NOSITELJ IZRADE PLANA

1947,

urbanisticki
mstitug
hrvatske d.o.o.

drustvo s ograniéenom odgovornos$céu

za prostorno planiranje i uredenje prostora
Frane Petri¢a 4, 10000 Zagreb, Hrvatska

tel 01 480 4 300

fax 01 4812 708

e-mail uih@uih.hr

Op ¢ina Brela
Jedinstveni upravni odjel

Nacelnik
Pro €elnik Jedinstvenog upravnog odjela

STRUCNI IZRAPIVAC PLANA
Direktor Instituta

Odgovorni voditelj izrade nacrta
prijedloga dokumenta prostornog ure  denja

Stru éni tim u izradi plana

Stipe Ursi¢
Viktor Muzini¢

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o.
mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh.

Terezija Mirkovi¢ Berkovi¢, dipl.ing.arh.

Terezija Mirkovi¢ Berkovi¢, dipl.ing.arh.
Lovorka Sviben, dipl.ing.arh.

Nikola Adrovic¢, dipl.ing.grad.

Laura Vitasovi¢-Vojni¢, dipl.ing.grad.
Vilma Stopfer, dipl.ing.ured.kraj.

Dean Vuci¢, ing.geod.

Marijan Prus, dipl.iur.

Juraj Dusper, dipl.oecc.



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu

SADRZAJ
I OPECE OUIEADE ...ttt e oottt e e e ettt e e e e e e s ab b e e e e e e e e as s abb bbb e e e e e e e s aannbbnneaaaaens 1
I Odredbe Za ProVO GENJE......coiiii ittt et e e e e et e e e e e e e abbe e e e e e e e e e e s e aneenees 5
1. Uvjeti odre divanja i razgrani €avanja povrSina javnih i drugih namjena........... ..o, 5
1.1, Uvjeti razgraniCenja POVISING . ......couiiuuriiiiieee ettt ee e e e e e e s sttt e e e e e e e s bbaee e e e e e e e e annneeeeas 5
1.2. Razgranienje povrSina prema NAaMJENI .........oiicuurieiieeeaeeaitiieee e e e e s sieereee e e e e e eaneeeeeas 6
1.2.1. PovrSine stambene Namjene (S) ....ccvvvviiiiiiiiiiii 6
1.2.2. PovrSine mjeSovite Namjene (M) ......coovviiiiiiiiiiiii e 6
1.2.3. Povrsine javne i drustvene namjene (D) .......ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 9
1.2.4. Povrsine poslovne Namjene (K)........ccuuviiiiiiiiiiiiiieee e 10
1.2.5. PovrSine | ugostiteljsko-turisticke namjene (T) . Error! Bookmark not defined.
1.2.6. Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene (R).........ccccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 11
1.2.7. Zelen@ POVISING (Z) .cuviiieiiiiiiiiiiiiieiieeee e 11
1.2.8. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) .........cccccvviiiiiii 11
1.2.9. VOUANE POVISINE ....cciiiiiiiiiiiiiiieeeee et 11
1.2.10. Poljoprivredne PoVISINE (P) ......couviiiiiiiiiiiiiiiiee e 12
1.2.11. SUMSKE POVIBING (S)...uveeeieeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e eee e e eaeene e 12
1.2.12. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste (PS) ........ccccvevvevevenrnenn. 12
O B T €10 o] | [T () TSRS 12
1.2.14. Prometne POVISINE ......cccviiiiiiiiiiiiiieieeeeee ettt a e 13
2. Uvijeti smjeStaja gra devina gospodarskih djelatnosti...........ccccccees coviiiiiiiiiieeeee e, 14
2.1. Proizvodne i poslovne dielatnOSti............ccouviiiiiiiiiii 14
2.2. Gradevine ugostiteljsko-turisticke NAMJENE ..........cc.uviiiiiiiiiiiiee e 16
3. Uvjeti smjesStaja gra devina drustvenih djielatnoSti.......cccccoovviiiiies cevieiiiiiieee e, 21
3.1. Odgojne i obrazovne dielatnoSti............ccvvviiiiiiiiiii 22
3.2.  Zdravstvena zastita i socijalna SKrb..........ccoovviiiiiiii 24
RS TR (010 - TP PP TP POPPPPPRPTTN 24
3.4, SPOItiTEKIEACHA ....ceeeeeee e 25
3.5, VJEISKE QradBVINe. .....cciii ittt e ettt e e e e e e e e e e e e e e e aae 27
3.6. Ostale javne i druStvene dielatNOSti...........ccovviiiiiiiiiiii e 28
4. Uyjeti i na €in gradnje stambenih gra @evina..........ccooooiiiiiiiiiiiiiiiee e, 29
4.1, OPCi UVJEE GraON ... .eueieeiiie ettt e e ettt e e e e e e et e e e e e e e s e bbb s e e e e e e e e e e anbbraeaaaaeas 29
4.2. Uvjeti gradnje prema vrstama gradevina stambene namjene ..........ccccceevveiiviieeeeenn. 30
2.0 VilA e a e a e 30
4.2.2. ODItElJSKA KUCA. ......ceiiiiiiiiiiiie et a e 30
4.2.3. Stambene gradeViNe ...........coiiii it 31
4.2.4. ViSestambene gradeVine..........cooiiuiiiiiiiiiiiieie e 32
4.2.5. ViSenamjenska gradeVina ..........ooocuuiiiiiiieiiiiiieie e 33
4.2.6. Stambeno-poslovne  gradevine i  poslovno-stambene
(012216 [V o 1= TP TP PUPPPPPUTTRN 33

4.2.7. Udaljenost gradevina stambene namjene od granica
GradeVnin CESHCA ... .uvveiiiie ettt e e 35



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu

4.2.8. Pomocne gradevine, manje gradevine gospodarsko-obrtnicke
namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji
oshovne gradevine stambene NAMJENE ..........covoeiiiiiiiiiiiiieee e 35
4.2.9. Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene (vile,
obiteliska ku¢a, stambene gradevine, viSestambene
gradevine,  stambeno-poslovne  gradevine,  poslovno-
stambena gradevina) i ostalih gradevina na gradevnoj Cestici
StAMDENE NAMJENE. ..o 36
4.2.10. Uredenje gradevnih cCestica gradevina stambene namjene
(vile, obiteliska kuca, stambene gradevine, viSestambene
gradevine,  stambeno-poslovne  gradevine,  poslovno-
Stambena gradeViNg) ..........couiiuiiiiieee et 37
4.2.11. Uvjeti rekonstrukcije postoje€ih gradevina............cccceeviiiiiiieeeeeeeiiiiiiiieeeeeen 38
Uvjeti ure denja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja pr ometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju  ¢€im objektima i

101V =T = Uy - 40

5.1.  Uvjeti gradnje Prometne MICZE.........ccuvviiiiiiiiiiiiiiiieiieeeee e e 41

5.1.1. Javna parkiraliSta i QAraZe...........uuuuuueuuuuuurriririieiiniiennnrererereresrerreesreere.. 47

5.1.2. Trgoviidruge vece pjeSacke POVISINE.......c.c.uueiiiieiiiiiiiiiiie et 48

5.2. Uvijeti gradnje telekomunikacijske Mreze .........cccccccviiii 48

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze ..........ccccccciiiiiii 49

LR B I @] 051 44 o T= 1 ] 1T o] o 1SS 49

R N Y 11 1 {00 0] o= U PRSP 50

5.3.3.  ODBNOVIjiVi IZVOI ENEIGIJE. . uuuurrrtiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeaererarererreereerererrrerrrere 50

LR S Y Lo To [ To o 1 o T- VRSP PUPPPP 50

5.3.5.  SUSLAY OOVOUN]E ..uuutiiiiiiiiiiiiitttiiiteirsesarsssereeresesesaessssssssssesssssssssssssssssssssssenrne 51

Uvjeti ure denja javnih zelenih povrSiNa ... it 53
Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjeli na i gradevina i

ambijentalNii VIHJEANOST ......cvvviiiiiiiiiiiiis e 55

7.1.  Mijere zastite prirodnih VIjEANOSTi.........coovviiiiiii 55

7.2.  Mjere zaStite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina............occcuvveeeeieeiniiiiiiiiieee e 56

7.2.1.  ArheoloSKa DaStiNG..........cuiiiiiiiiiiiiiie et 56

7.2.3. Povijesne graditeljSKe CJeIINE..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirireeeerereeereeeeeee. 57

7.2.3. Povijesni sklopovi i gradeVvine.............coou i 59

7.2.3.1. CiVIINe QradeVine ............eeeiiiiiiiiiiiiiie et 59

7.2.3.2. SaKralne gradeVine...........coiiiiiiiiiiiiiieee et 60

7.2.4. Memorijalna DasStina...........uuuuuiiiiuiiiiiiiiiiiiiiiii e 60

7.2.5. EtNOIoSKa DASHNG.........ueeiiiiiiiiiiiie e 60

7.2.5.1. EtnoloSka podrucja
7.2.5.2. Kultivirani agrarni krajolik

7.3.  Mijere zastite ambijentalnih VrijednoSti............ccovviiiiiiii 61
Lo T (0 0 F= LTS 0] 1 o T- Lo (o o o 62
Mjere sprje €avanja nepovoljna utjecaja na oOKOoliS.............. oo, 64
LS A= T ] = 1 - T PP P PP PP TP POPPPPPRPTN 64

L I I = o1 o112 (=T | [o N 1 Lo SO PP PPPP 64

0.1.2. SUMSKO t0. . et 64



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

10.

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu

9.1.3. Tlo za planiranj@ iZgradnj@.............uuuuuuuuuurrrurrirrerieirrrrrrerrrrrrrrrrerrrrre—————. 65
9.2, ZASHIA ZIBKAL ... .o ceeeeeeeee e ettt e e e r e e e e e e e e bbb e e e e e e e e e ann 65
SRS A= T ] = Yo Lo L= R UPPPUPPTTPPPPPPPPRPTR 66
9.3.1. Zastita podzemnih i povrSinskih voda.............uuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereeieennn. 66
9.4, Z@aStita O DUKE.......ueeiiiiiei et 67
9.5  Mjere POSEDNE ZASHLE .....ccceeiiiieiiiee e 68
ST Y q - T a = L[ 1 Lo [P PPPP 68
9.5.2.  ZASttA OU FUSENJA ..vvvvvvvriiiiiieirrieieriiteeusrerereereseereeesseeesssseessessssssssssessssrsnrrerrne 68
9.5.3. Zastita od poplava ili BUJICA .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieireeeeeeeeeeeeeee 69
R I A- 1S) 11 - Mo Lo [ 10 V.4 - WP PUPPPPN 69
Mjere ProvedbDe PIANA..........uuiiiiiiiiiiiiiii e —————— 72
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja .............ccoooeiiiiiiiiiiieeeeee e 72

10.2. Zahvati na gradevinama Cija je namjena protivna planiranoj namjeni......................... 72



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja naselja Brela (u daljnjem tekstu: Plan).
(2) Plan jeizradio Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb.

(3) Plan se donosi za prostor €iji je obuhvat utvrden Prostornim planom uredenja opcine Brela
(Sluzbeno glasilo Opcine Brela ,Glasnik" 1/08), na kartografskom prikazu 3D ,Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zasStitu prostora - Podrucje primjene posebnih mjera uredenja i zastite" i na kartografskom
prikazu 4 ,Gradevinska podrucja naselja - Naselja Brela i Gornja Brela“, a koji obuhvaca naseljeni dio
prostora naselja Brela, odnosno gradevinska podruc¢ja naselja oznake GP 1 do GP 9 te povrsine za
razvoj i uredenje izvan gradevinskih podrucja naselja.

(4) Granica obuhvata Plana je ucrtana u grafickom dijelu Plana, na svim kartografskim prikazima.

(5) Ukupna povrsina podrucja obuhvata Plana iznosi 236,45 ha.

Clanak 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela te obveznih priloga, kako slijedi:

A. Tekstualni dio
I Opce odredbe

Il Odredbe za provodenje
B. Grafi¢ki dio - kartografski prikazi izradeni u mjerilu 1:2.500
1. 1 “KoriStenje i namjena povrSina”
2. 2A “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa - Promet i telekomunikacije™
3. 2B “Prometna, uli¢na i komunalna infrastruk.mreZa - Elektroenergetika i opskrba plinom ”
4. 2C *“Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreZa - Vodoopskrba i odvodnja ”
5. 3  “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina”
6. 4 “Nacini uvjeti gradnje”
Obvezni prilozi
I ObrazloZenje
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Clanak 3.

Izrazi i pojmovi, koji se upotrebljavaju u ovom Planu, imaju slijede¢e znacenje:

1.

10.

11.

12.

13.

Poluugra dena gradevina (dvojna gra devina) je gradevina kojoj se jedna strana nalazi na medi
vlastite gradevne Cestice, na kojoj gradevina nema otvore, te joj se moZe prisloniti druga
gradevina, a s drugih strana ima neizgradeni prostor ili javnu povrsinu, pri ¢emu uz gradevinu
moZe biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

Gradivi dio €estice je dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja gradevina osnovne
namjene i pomoc¢nih gradevina te ostalih gradevina utvrdenih odredbama ovog Plana.

Gradevina gospodarske namjene su gradevine s preteZzno zanatskim, skladiSnim, usluznim,
trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima, koje ne smetaju okolini i ne umanjuju kvalitetu
stanovanja i rada na susjednim gradevnim €esticama.

Gradevina osnovne namjene je gradevina na gradevnoj cCestici iste namjene koja je i
predvidena ovim Planom.

Gradevina seoskog turizma realizira se unutar ruralnih naselja u okviru prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva kroz rekonstrukciju ili prenamjenu postojece gradevine, odnosno
izgradnjom nove gradevine koja uz stambenu namjenu obuhvaca i poljoprivrednu gospodarsku
proizvodnju i ugostiteljsko-turisticku djelatnost.

Gradevina stambene namjene je vile, obiteljska kuca, stambena gradevina, viSestambena
gradevina i stambeno-poslovne gradevine. Na gradevnoj je Cestici dozvoljena gradnja samo
jedne gradevine ove namjene.

Gradevina ugostiteljsko-turisti  €ke namjene je gradevina Ciji su prostori namijenjeni obavljanju
turisticke djelatnosti. To je smjeStajna gradevina definirane posebnim propisima iz podrucja
ugostiteljstva i turizma, kao i gradevina s prate¢im sadrZajima, trgovacke, ugostiteljske, Sportske,
rekreativne, zabavne te slicne namjene.

Gradevinska (bruto) povrSina  zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
(etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama
u koje se ne ura¢unava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine manje od 2,00 m te
se ne uracunava povrSina loda, vanjskih stubiSta, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih
dijelova zgrade.

Gradevinski pravac odreduje najmanju i/ili obveznu udaljenost pro¢elja gradevine u odnosu na
regulacijski pravac Preko gradevinskog pravca smiju se graditi terase u prizemlju, te strehe,
konzole, balkoni, istaci i sl. na visini viSoj od 2,5 metra od najniZe tocke kona¢no uredenog terena
na gradevinskom pravcu. Prilikom gradnje gradevina na regulacijskom pravcu, nije dozvoljena
nikakva gradnja preko regulacijskog pravca. Strehe (Sirine >0,3 m) balkoni, istaci i sl. nisu
dozvoljeni iznad javhe prometne povrSine.

Infrastrukturni koridor  je osiguran prostor namijenjen za uredenje, izgradnju i KoriStenje
gradevina i uredaja u funkciji prometa i infrastrukturnih sustava.

Interpolacija je gradnja na neizgradenoj gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano
izgradenom ulicnom potezu, odnosno pretezito dovrSenom (izgradenom) dijelu naselja.

Javna garaza je javha gradevina za skupno parkiranje osobnih i drugih vozila, a u svom
nadzemnom dijelu moZe imati i druge sadrzaje javne ili poslovne namjene. Namjena javne garaze
ne moze se prenamijeniti za drugu namjenu Sto se ne odnosi na dodatne sadrZzaje smjeStene
iznad javne garaze.

Lokalni uvjeti su temeljna polaziSta za izradu detaljnijih prostornih planova i urbanisticko-
tehnickih uvjeta za zahvat u prostoru, a sadrZze elemente stanja i prostornih mogucénosti:

— reljef, more, zelenilo

— posebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine
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— karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i slike mjesta

— ambijentalne vrijednosti

— veli€ina i izgradenost gradevnih Cestica

— nacin gradnje, te visina i povrSina izgradenih gradevina

— opremljenost komunalnom i prometnom infrastrukturom

— komunalna oprema

— druge vrijednosti i posebnosti.

Lokalni uvjeti kao posebnosti mikro lokacije utvrduju se u krugu cca 100 m ili unutar definiranog

uliénog ili konteksta naselja.

NadstreSnica je gradevina koja natkriva otvoreni prostor (iznimno zatvorena s jedne strane kada

se postavlja uz glavnu, pomoc¢nu gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice), a

namijenjena je u pravilu za natkrivanje prostora pred ulazom parkiraliSnog mjesta ili prostora za

odmor.

Niz je gradevna cjelina od najmanje triju medusobno prislonjenih gradevina priblizno jednakih

gabarita i oblikovanja, a gradnja, rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja koje uvjetuje cjelovito

rieSenje gradevne cjeline. Gradevine se sa najviSe dvije strane nalaze na medi vlastite gradevne

Cestice, a s drugih strana imaju neizgradeni prostor ili javnu povrSinu, uz gradevinu moze biti

prislonjena pomoc¢na gradevina.

ParkiraliSno garazna mjesta (PGM) su povrsine ili prostori namijenjeni za parkiranje vozila na

gradevnoj Cestici ili na javnoj povrsini.

Poljoprivredna gospodarska gra devina su:

— bez izvora zagadenja: sjenici, p€elinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, gradevine za preradu
poljoprivrednih proizvoda, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.

— sizvorima zagadenja: staje, kokoSinjci, kuniénjaci i sl.

Pomo éna gradevina i manja gra devina gospodarsko-obrtni €ke namjene se gradi na

gradevnoj Cestici osnovne gradevine, s kojom su arhitektonski ili funkcionalno povezana i sluzZi

redovnoj uporabi osnovne gradevine (garaZe, drvarnice, spremista, kotlovnice, vrtne sjenice,

ljetne kuhinje, rostilji, manji poslovni prostori), a moZe se graditi kao samostojeca ili kao dio

osnovne gradevine.

Postoje ¢éa gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog

odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema Zakonu o gradnji ili drugom posebnom

zakonu s njom izjednacena.

Povijesna cjelina je podrucje koje je zaStiéeno temeljem posebnog propisa o zastiti kulturnih

dobara i temeljem odredbi ovog Plana.

Prirodni teren je neizgradena povrSina gradevne Cestice uredena kao pejsazno parkovna

povrsina ili zastitno zelenilo bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja, bazena,

sportskih igralista i sl.

Pristupni put je prometna povrSina s koje se osigurava neposredni pjeSacki i/ili kolni pristup na

gradevnu Cesticu.

Regulacijski pravac je granica izmedu Cestice javne povrSine (ulica, pristupni put, javna cesta,

trg i dr.) i gradevne Cestice osnovne namjene.

Samostoje ¢éa gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor vlastite

gradevne Cestice ili javnu povrSinu, uz gradevinu moze biti prislonjena pomocna gradevina.

Stambena gra devina s poslovnim sadrZzajem (stambeno-poslovna gra  devina, poslovno-

stambena gra devina) je gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici koja, osim

stambenog prostora, sadrzi i poslovne sadrZzaje bez negativhog utjecaja na okoliS. Stambeno-

poslovna sadrzZi poslovne sadrZzaje do najvise 40% gradevinske bruto izgradene povrSine na
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gradevnoj Cestici. Poslovno-stambena gradevina sadrZi poslovne sadrzaje do najviSe 60%

gradevinske bruto izgradene povrsine na gradevnoj cestici.

Tlocrtna povrSina zgrade je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih

konstruktivnih dijelova zgrade, osim balkona, ukljucivsi i terase u prizemlju zgrade kada su iste

konstruktivni dio podzemne etaze.

Udaljenost gra devine od granice gra devne cestice odredena je kao udaljenost vertikalne

projekcije najistaknutijeg dijela osnovne gradevine, uklju€ivo stubista, konzole, balkone, istake(ne

strehe), od granice gradevne Cestice.

ViSestambena gra devina je postojec¢a samostojeca gradevina stambene namjene na zasebnoj

gradevnoj Cestici, s viSe od 3, ali ne viSe od 50 stanova.

Vrijedna prirodna cjelina  je podrucje zasticeno posebnim propisom o zastiti dijelova prirode i

ono koje se zasti¢uje odredbama ovog Plana zbog svojih krajobraznih i prirodnih osobitosti.

Visina ,v*/ ukupna visina ,vV*  gradevine mjeri se od najnize kote kona¢no uredenog terena uz

proc¢elje gradevine do vijenca/sljemena gradevine. NajniZza kota rampe, Sirine do 4,0 m, za prilaz

vozilima u podrumsku etaZzu garaze ne smatra se najnizom kotom kona¢no uredenog terena i ne
uraéunava se u visinu/ukupnu visinu gradevine.

Dijelovi - etaZe gra devine:

— Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise
1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

— Suteren (S) je dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u kona€no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proc¢eljem izvan terena,

— Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

— Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

— Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova,

DOF5/2011 - digitalna ortofoto karti u mjerilu 1:5000 DrZzavne geodetske uprave izradena na

temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapo€etog 21. lipnja 2011.
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Il ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

1.1 UVJETI RAZGRANI CENJA POVRSINA

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koriStenje te razgraniCenje povrSina odredenih Planom prikazani su na
kartografskom prikazu 1 "KoriStenje i namjena povrsina", u mjerilu 1:2.500.

(2) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgrani¢ene su kao:
povrsine u gradevinskom podrucju naselja,
povrsine u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja,
povrsine izvan gradevinskog podrucja.

(3) Prostor naselja Brela se prema namjeni dijeli na povrsine slijedec¢ih osnovnih namjena:
— stambena namjena (S),

— mjeSovita namjena (M),

— javnai druStvena namjena (D),

— gospodarska namjena - poslovna namjena (K)

— gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistiCka namjena (T),
— Sportsko-rekreacijska namjena (R),

— zelene povrSine (2),

— povrsine infrastrukturnih sustava (1S),

— vodne povrsine (V),

— poljoprivredno tlo (P),

— Suma (S),

— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS),

— groblje (G) te

— prometne povrSine cestovnog, pomorskog i zraénog prometa.

(4) Plan omogucava preparcelaciju spajanjem bez ogranicenja veliine Cestice, i dijeljenjem
neizgradenih i izgradenih €estica do minimalno dozvoljenih povrSina i postotka zelenila te maksimalnih
koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti.

(5) Plan omogucava proSirenje prometne povrSine izvan oznacenog koridora, na kontaktne namjene,
a Sto ce se utvrditi projektnom dokumentacijom za lokacijsku dozvolu.
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1.2. RAZGRANICENJE POVRSINA PREMA NAMJENI

1.2.1. POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)

Clanak 5.

Planom su odredene povrsine stambene namjene (S) na kojima se grade, rekonstruiraju, odrZzavaju i
ureduju:
- individualne stambene gradevine,
individualne stambeno-poslovne gradevine,
- viSestambene gradevine,
- viSestambene stambeno-poslovne gradevine,
- javne i drustvene gradevine (djecji vrti¢ i dr.),
- javne zelene povrSine, djecja igralista i sportska igralista,
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

1.2.2. POVRSINE MJESOVITE NAMJENE (M)

Clanak 6.

(1) PovrSine mjeSovite namjene, planske oznake M, obuhvacaju slijedece povrsine:
— My, - povrSine mjeSovite namjene s opc¢im uvjetima gradnje gradevina stambene namjene
(izgradeni dio),
— My, - My - povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje gradevina stambene
namjene,
— M, - povrSine mjeSovite namjene s opc¢im uvjetima gradnje gradevina stambene namjene
(neizgradeni dio),
— Mka - povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje u A zoni zasti¢éenog kulturnog
dobra,
— Mg - povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje u B zoni zasti¢éenog kulturnog
dobra,

— Mge - povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje u zoni kulturnog dobra

predloZzenog za zastitu

Clanak 7.

(1) Na povrsinama mjeSovite namjene, planske oznake M, ;, dozvoljena je izgradnja pod slijede¢im
uvjetima:
— vrste gradevina
- gradevine stambene namjene (vile, obiteljska ku¢a, stambene gradevine, stambeno-poslovne
gradevine, poslovno-stambene gradevine),
- gradevine proizvodne namjene,
- gradevine poslovne namjene,
- gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene,
— nacin gradnje
- samostojeci,
- poluugradeni (dvojni),
- ugradeni (u nizu).
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(2) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake Mj,, dozvoljena je samo rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina u postojeéim gabaritima i izdavanje potvrde ili rjeSenja o izvedenom stanju
prema DOF5/2011.

(3) Na povrsinama mjeSovite namjene, planske oznake M, 3, dozvoljena je izgradnja novih gradevina
u skladu s odredbama za stambene gradevine u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, te
rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u skladu s ovim Odredbama.

(4) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M4, dozvoljena je izgradnja prema
slijede¢im uvjetima:
— vrste gradevina
- gradevine stambene namjene (stambena gradevina)
— nacin gradnje
- samostojeci,
- poluugradeni (dvojni),
- ugradeni (u nizu),
— uvjeti gradnje:
- najmanja povréina gradevne &estice iznosi 1.000 m?,
- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,15,
- najveci koeficijent iskoriStenosti (ki) iznosi 0,45,
najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 150 m?,
najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze (P+2 ili P+1+Pk),
najveca visina gradevine iznosi 10,50 m, odnosno 12,50 m ukupne visine,
zelenilo, parkovno uredeno, mora izvesti na najmanje 50% gradevne Cestice.

(5) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M; s, dozvoljena je rekonstrukcija postojecih
gradevina iskljucivo u postoje¢im gabaritima.

(6) Na povrsinama mjeSovite namjene, planske oznake M, 5, dozvoljena je izgradnja novih gradevina,
u skladu s odredbama za gradnju stambenih gradevina u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite
namjene te rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u skladu s uvjetima iz ovih Odredbi za rekonstrukciju
postojecih gradevina.

(7) Na povrsinama mjeSovite namjene, planske oznake M, 7, dozvoljena je izgradnja novih gradevina,

prema sljede¢im uvjetima:

— najveci broj gradevnih Cestica iznosi 5,

— najmanja povrsina gradevne estice iznosi 600 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

— najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,9,

— najveéi broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaZe s podrumom ili suterenom (Po/S + P+1 ili
Po/S + P+PKk),

— najveca visina gradevine iznosi 9,00 m, odnosno ukupna visina 11,00 m,

— udaljenost osnovne gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 1,00 m, a iznimno, ako je
gradevna Cestica u padu u odnosu na pristupni put, dijelovi gradevine ¢ija najviSa kota nije viSa od
najnize kote pristupnog puta na regulacijskom pravcu, mogu se naslanjati na regulacijski pravac,

— udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,00 m,

— uz gradevinu osnovne namjene, na odnosnoj €estici je dozvoljena izgradnja pomoénih gradevina
(garaZe, spremista, ostave i sl.), u funkciji osnovne gradevine, prema sljedec¢im uvjetima:

- najveci broj etaza iznosi jednu nadzemnu etazu (P), a iznimno dvije etaze (P+1 ili P+Pk),
- najveca visina pomoc¢ne gradevine iznosi 3,00 m za jednoetaZznu gradevinu te 6,00 m za
dvoetaZnu gradevinu,
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- tlocrtna povrsina pomocéne gradevine iznosi najvise 80 m?,
- udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 1,00 m,
- udaljenost pomocéne gradevine od susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 3,00 m,
— Sirina pristupne prometnice (nerazvrstane ceste) iznosi 3,50 m (ukljucivo i povrSinu namijenjenu
pjeSacima), odnosno koriStenje u rezimu kolno-pjeSacke povrSine, duljine do najviSe 100 m,
— zelenilo, parkovno uredeno, mora izvesti na najmanje 40% gradevne Cestice.

(8) Na povrsinama mjeSovite namjene, planske oznake M, g, dozvoljena je izgradnja novih gradevina,
prema sljede¢im uvjetima (oznake u PPUO: GP3-3 i GP3-4.):

— najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 600 m?

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2

— najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,5

— najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 200 m?

— najvecdi broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze (P+2 ili P+1+Pk)

— najveca visina gradevine iznosi 9,50 m, odnosno ukupna visina 11,50 m,

— zelenilo, parkovno uredeno, mora izvesti na najmanje 50% gradevne Cestice.

(9) Na povrsinama mjeSovite namjene, planske oznake M, g, dozvoljena je izgradnja novih gradevina,
u skladu s odredbama za gradnju vila u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene te
rekonstrukcija postojecih gradevina u skladu s uvjetima iz ovih Odredbi za rekonstrukciju postojecih
gradevina (oznake u PPUO: GP6-1.3 idr.).

(10) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M, dozvolijena je izgradnja novih
gradevina, prema sljede¢im uvjetima ((oznake u PPUO: GP 6-1.4 i GP 6-1.5 i dr. te GP 1-1.1, GP 1-
1.2, GP 6-1.6, GP 6-1.7, GP 6-1.8 i GP 6-1.9 u vaZze¢em PPUO oznacene kao PPUK):

— najmanja povrsina gradevne estice iznosi 300 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

— najveéa dopustena tlocrtna povrsina nove stambene gradevine iznosi 250 m?,

— najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,9,

— najvecdi broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze (P+2 ili P+1+Pk),

— najveca visina gradevine iznosi 9,50 m, odnosno ukupna visina 11,50 m,

— zelenilo, parkovno uredeno, mora izvesti na najmanje 40% gradevne Cestice,

— gradevina se gradi kao samostoje¢a gradevina.

Clanak 8.

(1) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M,;, dozvoljena je izgradnja prema
slijede¢im uvjetima:
— vrste gradevina
- gradevine stambene namjene (vile, obiteljska ku¢a, stambene gradevine, stambeno-poslovne
gradevine, poslovno-stambene gradevine),
- gradevine proizvodne namjene,
- gradevine poslovne namjene,
- gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene,
— nacin gradnje
- samostojeci.
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Clanak 9.

(1) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake M., dozvoljena je izgradnja pod slijede¢im

uvjetima:

— ove povrSine obuhvacaju prostor zasti¢enih kulturnih dobara, u kategoriji povijesne graditeljske
cjeline - seoskog naselja [ruralnih cjelina] - zonu A zastite (potpuna zastita povijesnih struktura)

— sklop treba ostati sacuvan u izvornom izgledu,

— zahvati na gradevinama mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela na
katastarskim €esticama koje €ine prostornu medu kulturnog dobra [Kri¢ak Bekavci: 1383/5, 1383/4,
1383/1, 701, 1786, 663/2, 383/3, 772, 1383/2, 665, 664, 716 (k.o. Brela); Filipoviéi: 15/1, 15/2,
15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/10 (k.o0. Brela)].

(2) Na povrSinama mjeSovite hamjene, planske oznake M., dozvoljena je izgradnja pod slijede¢im

uvjetima:

— ove povrSine obuhvacaju prostor zasti¢enih kulturnih dobara, u kategoriji povijesne graditeljske
cjeline - seoskog naselja [ruralnih cjelina] - zona B (djelomi¢na zastita povijesnih struktura)

— zahvati na gradevinama mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela na
katastarskim Cesticama koje €ine prostornu medu kulturnog dobra [Kricak Bekavci: 1784, 1391,
1385/2, 1385/4, 1385/3, 1385/5, 1384, 1380/2, 1380/1, 1370, 1374, 1373/1, 1373/2, 1377 (k.o.
Brela)].

— strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi),

— najvecéa dozvoljena katnost P+1, nije dozvoljeno potkrovlje,

— upotreba tradicionalnih materijala (kamen, tradicionalna kamena plo¢a, kameni pragovi oko svih
otvora i drveni zatvori).

(3) Na povrSinama mjeSovite namjene, planske oznake Mg, dozvoljena je izgradnja pod slijede¢im

uvjetima:

— ove povrSine obuhvacéaju prostor kulturnih dobara predloZenih za zastitu, u kategoriji povijesne
graditeljske cjeline - seoskog naselja [ruralnih cjelina]

— strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi),

— najvecéa dozvoljena katnost (P+2), potkrovlja nisu dozvoljena,

— upotreba tradicionalnih materijala (kamen, tradicionalna kamena plo¢a, kameni pragovi oko svih
otvora i drveni zatvori).

1.2.3. POVRSINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (D)

Clanak 10.

(1) Povrsine javne i drusStvene namjene, planske oznake D, obuhvacaju:
— D4 - predskolsku namjenu,

— D7 - vjerske gradevine,

— D8 - interventne jedinice,

— D - sve javne i druStvene namjene.

(2) Povrsine javne i drustvene namjene, planske oznake D4, su namijenjene smjestaju predsSkolskih
ustanova s prateéim sadrzajima i obuhvacaju:

— Djedji vrti¢ Andeo Cuvar (jedinica Djecjeg vrtica “Brela“),

— Djedji vrti¢ Brela.

(3) PovrsSine javne i druStvene namjene, planske oznake D7, su namijenjene smjestaju vjerskih
gradevina s prate¢im sadrZajima i obuhvacaju:
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— crkvu sv. Stjepana Prvomucenika sa Zupnim uredom,
— kapelu sv. Roka u Brelima,

— kapelu sv. Roka na Gornjem Kri¢ku,

— crkvu sv. Gospe od Karmela.

(4) Povrsine javne i druStvene namjene, planske oznake D8, su namijenjene smjestaju interventnih
jedinica s prate¢im sadrZajima, odnosno Dobrovoljnom vatrogasnom drustvu “Brela”.

(5) Povrsine javne i druStvene namjene, planske oznake D, su namijenjene smjeStaju svih gradevina
javne i drustvene namjene i obuhvacéaju upravnu, obrazovnu i rekreacijsku namjenu.

1.2.4. POVRSINE POSLOVNE NAMJENE (K)

Clanak 11.

(1) PovrSine poslovne namjene, planske oznake K, obuhvaéaju povrSinu namijenjenu smjesStaju svih
sadrzaja poslovne namjene, uz obvezu formiranja reciklaznog dvoriSta na najmanje 500 m?.

(2) Gradevine poslovne namjene se grade prema sljede¢im uvjetima:

— svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i osiguranjem oshovnih priklju¢aka na komunalnu i
prometnu infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez negativnog utjecaja na
okolis

— gradevine obrtnicke namjene (stolarska radionica, bravarska radionica, alu-bravarija,
kamenoklesarska radionica, automehanicarska radionica, autolimarska radionica, limarska
radionica i sl.) i gradevine poslovne namjene (preteZito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno
servisne)

(3) Gradevna cestica gradevine obrtni¢ke ili poslovne namjene mora se nalaziti uz javnu prometnu
povrSinu minimalne Sirine kolnika 5,5 m.

(4) Na gradevnoj Cestici treba osigurati manevarski prostor za dostavu kao i parkirna mjesta
sukladno Odredbama ovog Plana.

(5) Uvjete priklju€enja na D8 utvrduju Hrvatske ceste (HC).

1.2.5. POVRSINE UGOSTITELJSKO-TURISTI CKE NAMJENE (T)

Clanak 12.

(1) PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene, planske oznake T, obuhvacaju:
— T1, - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Soline |,

— T1, - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Berulia,

— T1; - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Jakirusa,

— T1; - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Stomarica,

— T1s - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Pelegrin,

— T1¢ - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Soline II.

(2) Povrsine iz stavka (1) ovog ¢lanka su namijenjene smjesStaju hotela s prate¢im sadrzajima.

10
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1.2.6. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE (R)

Clanak 13.

PovrSine Sportsko-rekreacijske namjene, planske oznake (R6), obuhvacaju povrSine namijenjene
kupaliSnoj obali.

1.2.7.  ZELENE POVRSINE (2)

Clanak 14.

(1) Zelene povrsine obuhvacaju:

— Jjavne zelene povrSine,

— zastitne zelene povrsine.

(2) Javne zelene povrsine, planske oznake Z, obuhvacaju:
— Z1 - javni park,

— ZA4 - uredene zelene povrsSine.

(3) Javni park, planske oznake Z1, javni je neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom
vegetacijom namijenjen Setnji i kratkovremenom odmoru u zelenilu. Uredenje ovih povrSina se vrSi
ozelenjavanjem te postavom urbane opreme, u skladu s ovim Planom i posebnim propisima.

(4) Uredene zelene povrsine, planske oznake Z4, namijenjene su zastiti tla. Uredenje ovih povrSina
se vrSi ozelenjavanjem, u skladu s ovim Planom. Za odrZavanje ovih povrSina Opcina Brela odreduje
nadleZznu pravnu osobu.

(5) Zzastitne zelene povrSine, planske oznake Z, obuhvacaju povrSine zelenila namijenjene zastiti tla
od nepovoljnih utjecaja na okolis.

1.2.8. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Clanak 15.

Povrsine infrastrukturnih sustava, planske oznake IS, su namijenjene smjeStaju infrastrukturnih
gradevina i obuhvacaju:

— 1S; - GTS 10 (20) / 0,4 kV Dominovi¢a Draga,

— 1S, - GTS 10 (20) / 0,4 kV Stomarica.

1.2.9. VODNE POVRSINE

Clanak 16.

(1) Vodne povrSine obuhvacaju:
— vodne povrsine - javno vodno dobro,
— vodne povrsine - more (V1 - kupaliSni pojas).

(2) Vodne povrSine - javno vodno dobro obuhvacaju kopnene vodne povrSine - buji€ne potoke.
KoriStenje i uredenje ovih povrSina je dozvoljeno u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima
nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.
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(2) Vodne povrSine - more (V1 - kupaliSni pojas) obuhvacaju kupaliSni pojas u Sirini min. 50 m od
obalne crte.

1.2.10. POLJOPRIVREDNE POVRSINE (P)

Clanak 17.

(1) Poljoprivredne povrsine obuhvacaju poljoprivredno tlo, namijenjeno zastiti postojecih i obnavljanju
napustenih vinograda i maslinika (P4).

(2) Vinogradi i maslinici (P4) su zemljiSta VI bonitetne klase (lll. prostorne kategorije zastite
zemljista), u obliku terasa namijenjene vinogradarskoj i maslinarskoj proizvodni u sklopu s tlima viSih
bonitetnih vrijednosti. Ova tla nije dozvoljeno poSumljavati.

1.2.11. SUMSKE POVRSINE (S)

Clanak 18.

(1) Sumske povrsine, planske oznake S, obuhvaéaju:
— $2; - zadtitnu Sumu - crnogoriéna uma,
— $3 - Sumu posebne namjene.

(2) Zastitne Sume - crnogoriéne Sume (S23) obuhvaéaju Sume koje sluZe prvenstveno kao zastita
zemljiSta, vodnih tokova, erozivnih podrucja, voda i vodotokova, prometnica, naselja, gospodarskih i
drugih gradevina i druge imovine.

(3) Sume posebne namjene (S3) obuhvaéaju Sume unutar podrudja zasticene prirodne bastine i
Sume krajobrazne vrijednosti te Sume namijenjene odmoru i rekreaciji uz moguénost zadrZzavanja
zatecCenih sportskih i drugih sadrZaja i njihovu rekonstrukciju i odrzavanje. Nalaze se unutar obuhvata
znac¢ajnog krajobraza PlaZe i park-Suma u Brelima.

1.2.12. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZE MLJISTE (PS)

Clanak 19.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, planske oznake PS, su obradive povrsine niskog
boniteta na kojima treba zagtititi suhozidine. Ove povrSine ¢ine neobradena tla, travnjaci i Sikare. Stite
se od svake izgradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivrednih ili Sumarskih djelatnosti.

1.2.13. GROBLJE (G)
Clanak 20.
(1) Groblje, planske oznake G, je groblje uz crkvu sv. Stjepana.

(2) Povrsine groblja su namijenjene gradnji osnovnih i pratecih sadrZaja (kapele, mrtvacnice i sl.) i
ureduju se prema donesenom detaljnom planu uredenja.

(3) Povrsine groblja treba u najve¢oj mogucoj mjeri ozeleniti, koristeci visokovrijedne vrste visokog
zelenila i ukrasnog grmlja, a saCuvati svo vrijedno postojece zelenilo.
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1.2.14. PROMETNE POVRSINE

Clanak 21.

(1) Prometne povrsine obuhvacéaju:

— povrsine u sustavu cestovnog prometa,
— povrsine u sustavu pomorskog prometa,
— povrSine u sustavu zraénog prometa.

(2) Povrsine u sustavu cestovnog prometa su:

— glavna mjesna cesta ifili ulica (drzavna cesta D8, Zupanijska cesta 26195, lokalna cesta L67144),
— sabirna ulica,

— ostale ulice,

— autobusno stajaliste,

— javno parkiraliSte i garaza,

— benzinska postaja (lokacija u istrazivanju),

— kolno-pjeSacka povrsina,

— pjeSacka povrsina,

— pjeSacki pothodnik,

— kolno-pjeSacka povrSina - Setnica (lungomare).

(3) Povrsine u sustavu pomorskog prometa su:
— morska luka otvorena za javni promet - lokalni znacaj
- luka za javni promet "Soline"
- komunalni dio luke otvorene za javni promet "Soline" - "Stomarica 1"
- komunalni dio luke otvorene za javni promet "Soline" - "Stomarica 2"
- komunalni dio luke otvorene za javni promet "Soline" - "Luka”
— luka posebne namjene
- nauti¢ki turizam - Zupanijski znacaj
- sportska luka
— lokalni promet morem.

(4) PovrSina u sustavu zracnog prometa je povrSina helidroma.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRA PEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. PROIZVODNE | POSLOVNE DJELATNOSTI

Clanak 22.

(1) Uvijeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, unutar povrsina mjeSovite namjene, obuhvacéaju uvjete
smjestaja gradevina poslovne i proizvodne namjene, za one djelatnosti koje nemaju izraZzen nepovoljni
utjecaj na okolis.

(2) Gradevine poslovne namjene obuhvacaju gradevine za smjestaj slijedecih djelatnosti:
- usluzne djelatnosti,

- trgovacke djelatnosti,

- komunalno servisne.

(3) Gradevine proizvodne namjene obuhvacaju gradevine za smjestaj slijedecih djelatnosti:
- proizvodnja na malo (manji pogoni proizvodnje, obrade i prerade, razni obrti),
- druge pratece djelatnosti (skladista i sl.).

Clanak 23.

(1) Na povrSinama za razvoj i uredenje naselja dozvoljeno je graditi gospodarske gradevine na
pojedinaénim gradevnim Cesticama koje svojom veliéinom, smjeStajem u naselju i osiguranjem
osnhovnih priklju¢aka na komunalnu i prometnu infrastrukturu omogucuju obavljanje gospodarskih
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis.

(2) Na povrSinama za razvoj i uredenje naselja mogu se graditi gradevine obrtnicke namjene
(stolarska  radionica, bravarska radionica, alu-bravarija, @ kamenoklesarska radionica,
automehanicarska radionica, autolimarska radionica, limarska radionica i sl.) i gradevine poslovne
namjene (preteZito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne).

(3) Unutar povrsina za razvoj i uredenje naselja mogu se graditi gradevine gospodarske namjene
tlocrtne povrsine do 400 m? i visine do 9,0 m.

(4) Gradevna cestica gradevine obrtni¢ke ili poslovne namjene mora se nalaziti uz javnu prometnu
povrSinu minimalne Sirine kolnika 5,5 metara.

(5) Za potrebe sadrzaja gospodarske namjene potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati manevarski
prostor za dostavu kao i parkirna mjesta sukladno poglavlju 5. "Uvjeti uredenja odnosno gradnje,
rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima
i povrSinama” ovih Odredbi.

Clanak 24.

(1) Unutar gradevina obrtnicke i poslovne namjene dopusSten je smjeStaj prostora stambene
namjene, najve¢e dopustene bruto izgradene povrsine 120 m®.
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(2) Unutar gradevina obrtnicke namjene dopuSten je smjeStaj prostora ugostiteljsko-turisticke
namjene, najve¢e dopustene bruto izgradene povrsine 120 m®.

Clanak 25.

(1) Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju gradevine obrtnic¢ke ili poslovne
namjene iznosi 500 m?.

(2) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,4.
(3) Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,8.

(4) Najveci broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze s moguénoS¢u izgradnje podruma (Po+P+1 ili
Po+P+PKk).

(5) Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnoloSkim postupkom.
Najveca dopustena visina gradevine je 10,0 m, odnosno ukupna visina 12,00 m.

(6) Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje pola visine gradevine (h/2) od ali
ne manje od 5,0 m od granice susjedne gradevne Cestice. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi i na
granici gradevne cCestice, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici, te da se na
proc¢elju koje se nalazi na udaljenosti manjoj od 3 metra od granice Cestice ne dozvoljava izgradnja
otvora.

Clanak 26.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
prilagodeno ambijentu. Projektira se i gradi prema nacelima suvremenog gradenja, primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala.

(2) Krovista gradevina mogu biti kosa ili ravna, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine, ali ne manje od 15° i ne viSe od 30°, a na kroviste je moguée ugraditi kupole za
prirodno osvijetljenje.

(3) Gradevna cestica gradevine gospodarske namjene treba biti ozelenjena, a najmanje 20%
povrSine gradevne Cestice je potrebno urediti kao prirodni teren, koristeci visokovrijedne vrste visokog
zelenila i ukrasnog grmlja.

(4) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da su u skladu s tradicionalnim oblikovnim
obiljezjima naselja. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim
lokalnim uvjetima. Dopusta se izgradnja podzida visine do 150 cm, odnosno ukoliko se Zeli izvesti viSi
podzid potrebno ga je rijeSiti kaskadno sa zelenilom i s ozelenjenim pomakom od najmanje 150 cm.
Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

(5) Ograda gradevne Cestice prema javnoj prometnici moZe biti izradena od metala, djelomiéno
zidana ili oblikovana Zivicom. Ograda prema susjednim gradevnim ¢esticama je metalna (reSetkasta ili
Zi¢ana s gusto zasadenom Zivicom s unutrasnje strane ograde.
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Clanak 27.

(1) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zaStita od buke, smrada, onecliS¢avanja zraka, zagadivanja
podzemnih i povrsinskih voda i sl.) i zaStite ambijentalnih vrijednosti te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i
tehnologije koje onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota
i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

(2) ZateCene gradevine obrtnicke ili poslovne namjene u izgradenim dijelovima naselja zadrZzavaju se
uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

2.2. GRADEVINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Clanak 28.

(1) Ugostiteljske i turisticke djelatnosti se, na podru€ju naselja Brela, smatraju najvaznijim
gospodarskim djelatnostima.

(2) Kategorija postojecih ugostiteljskih gradevina, za koje se radi rekonstrukcija, ne smije biti manja
od druge kategorije (Cetiri zvjezdice) za hotele (T1).

(3) Kategorija novih ugostiteljskih gradevina ne smije biti manja od prve kategorije (pet zvjezdica) za
hotele (T1).

(4) Uredenje i izgradnju turistiCkih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi tako da se u najvecoj
mogucoj mjeri o€uva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruZenja.

(5) Uredenje prostora dijelova naselja Brela, obale i vrijedne vegetacije, kao turisti¢ki najatraktivnijeg
podrucja, utvrduje se planom uredenja uzeg podrucja.
Clanak 29.

(1) Smijestaj ugostiteljskin i turistickih djelatnosti se ovim Planom utvrduje unutar povrSina
ugostiteljsko-turisticke namjene i unutar povrSina mjeSovite namjene.

(2) Uvijeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih djelatnosti utvrdeni su ovim Planom.

Clanak 30.

(1) Gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene mogu se graditi unutar povrSina mjeSovite namjene
kao samostojece gradevine.

(2) Neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana mogu se graditi gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene (mali hoteli) unutar izgradenih povrSina mjeSovite namjene, smjeStajnog kapaciteta do 20
stalnih turisti¢kih postelja, odnosno 10 smjestajnih jedinica, gradevinske (bruto) povrsine do 400 m? i
visine do 11,0 m ukupne visine i minimalne povrsine gradevne &estice 500 m?.
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(3) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (hoteli) se mogu graditi unutar povrSina naselja
odredenih za mjeSovitu namjenu i unutar povrsina ugostiteljsko turisticke namjene.

(4) Unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu, mozZe se planirati i/ili graditi pojedina¢na
gradevina za smjestaj (hotel, pansion, hostel, prenociste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta.

(5) Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznake T1 mogu se graditi hoteli s prate¢im
sadrZzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreacijske, zabavne te slicne namjene, te
gradevine i parkovne povrsine koje upotpunjuju i obogacuju osnovne sadrZaje.

(6) Gradevna Cestica gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mora se nalaziti uz javhu prometnu
povrSinu minimalne Sirine kolnika 5,5 metara osim u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene.

(7) Na gradevnoj Cestici gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je osigurati parkirna
mjesta sukladno poglavlju 5. “Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadajuc¢im objektima i povrSinama” ovih Odredbi.

(8) Postojece gradevine stambene namjene mogu se rekonstruirati u svrhu prenamjene u gradevinu
ugostiteljsko-turisticke namjene u skladu s uvjetima za postoje¢e gradevine u izgradenom dijelu
povrSina mjesSovite namjene.

(9) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene

namjene.

Clanak 31.

(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi prema uvjetima iz ovog ¢lanka.

(2) Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene (hotela) iznosi 800 m?.

(3) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,35.
(4) Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,30.

(5) Najveci dopusteni broj etaZa iznosi Cetiri nadzemne etaZze s moguc¢no3éu izgradnje podruma
(Po+P+3 ili Po+P+2+PKk).

(6) Najveca dopusStena visina je 12,0 m, odnosno 14,00 m ukupna visina. Kod interpolacija, visina
gradevine mora poStovati visinu susjednih gradevina, odnosno visina ne moZe biti viSa od visine viSe
susjedne gradevine.

(7) Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene mogu se rekonstruirati u svrhu povecéanja
kategorije u postojeéim gabaritima.

(8) Pansioni, prenocista i slicne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene se grade u skladu s
uvjetima za stambene gradevine.
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Clanak 32.

(1) PovrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene su:

— T1,; ugostiteljsko-turisticka povrsina Soline |,

— T1, ugostiteljsko-turisticka povrSina Berulia,

— T1; ugostiteljsko-turisticka povrsina Jakirusa,
— T1, ugostiteljsko-turisticka povrsina Stomarica,
— T1s ugostiteljsko-turisticka povrsina Pelegrin,
— T1s ugostiteljsko-turisticka povrsina Soline Il.

(2) Povrsine iz stavka (1) osnovne oznake T1 predvidene su za smjeStajne kapacitete - hotele.

(3) U okviru povrsSina turistiCko-ugostiteljske namjene ne moZe se planirati nova stambena izgradnja
stalnog niti povremenog stanovanja.

Clanak 33.

Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene, oznaka T1,, T13 i T14, nove gradevine ugostiteljsko-

turisticke namjene se grade prema slijedeéim uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi najmanje 2.000 m?,

— najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

— najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,8,

— najveci broj etaZa iznosi Cetiri nadzemne etaze (P+3 ili P+2+Pk) s moguénos¢u izgradnje dvije
podrumske etaze,

— najveca visina gradevine iznosi 14,0 m, odnosno 16,00 m ukupna visina.

— kategorija novog hotela ne smije biti manja od 1. kategorije (pet zvjezdica), u skladu s posebnim
propisima.

Clanak 34.

(1) Uredenje povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, oznaka T1;, T1, i T1s, se vrSi prema uvjetima
iz ovog Clanka.

(2) Na povrSinami ugostiteljsko-turisticke namjene, oznake T1; nije dozvoljena gradnja novih
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene. Za postojece gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene je
dozvoljena iskljucivo rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima, uz uvjet ostvarivanja najmanje kategorije
Cetiri zvjezdice, u skladu s posebnim propisima.

(3) Na povrsSini ugostiteljsko-turisticke namjene, oznake T1, nije dozvoljena gradnja novih gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene. Za postojece gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene je dozvoljena
isklju€ivo rekonstrukcija u postojec¢im gabaritima i dogradnjs nove gradevine uskladene s gabaritima
postoje¢e i uz zadovoljenje ostalih prostornin pokazatelja, uz uvjet ostvarivanja najmanje kategorije
Cetiri zvjezdice, u skladu s posebnim propisima.

(4) Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene, oznake T1s, rekonstrukcija je dozvoljena iskljucivo u
postoje¢im gabaritima, uz uvjet ostvarivanja najmanje. kategorije 4 zvjezdice, u skladu s posebnim
propisima.

(5) Za postoje¢e gradevine stambene namjene je dozvoljena rekonstrukcija isklju¢ivo u postojeé¢im
gabaritima, a u smislu redovnog odrzavanja.
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Clanak 35.

(1) Uredenje ugostiteljsko-turisticke povrsine Soline Il (T1e), se vrSi prema uvjetima iz ovog ¢lanka.
(2) Ugostiteljsko-turistiCka povrsina Soline Il (T1s) je namijenjena smjeStaju hotela.

(3) U ugostiteljsko-turistickoj povrSini Soline Il (T1s), nove gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
se grade, u izgradenom dijelu povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene, prema slijede¢im uvjetima:

- povrdina gradevne &estice iznosi najmanje 1.500 m?,

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,15,

- najveci broj etaZa iznosi tri nadzemne etaze (P+2 ili P+1+Pk),

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 10,00 m, odnosno 12,00 m ukupne visine.

(4) U ugostiteljsko-turisticCkoj povrsini Soline 1l (T1ls) je za postojece gradevine dozvoljena
rekonstrukcija ili prenamjena u skladu s odredbama stavka (3) ovog ¢lanka.

Clanak 36.

(1) Udaljenost gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene od ruba susjedne bo¢ne gradevne Cestice
iznosi najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m od granice susjedne gradevne
Cestice. U izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene i povrsina ugostiteljsko-turistiCke namjene,
udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice moZe iznositi 3,0 m. Udaljenost moZe biti i
manja od 3,0 m, za rekonstrukciju gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, na postojecoj udaljenosti
od granice gradevne Cestice.

(2) Smijestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem unutar povrSine odredene za ugostiteljsko-
turisticku namjenu planira se izvan postojecih javnih povrSina uz obalu.

Clanak 37.

(1) Smijestajne gradevine te gradevine pratec¢ih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veli€¢inom uklopiti
u mjerilo prirodnog okoliSa.

(2) Pri arhitektonskom oblikovanju gradevine je potrebno prilagoditi ambijentu. Projektira se i gradi
prema nacelima suvremenog gradenja, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.

(3) Krovista gradevina mogu biti kosa ili ravna. Kosa krovista se izvode kao jednostreSna, dvostreSna
ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, nagiba izmedu 20° i 35°. Na kroviste je
moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje. Na krovnim plohama mogu se ugradivati suncani
kolektori a da pri tome ne naruSavaju ambijentalnu kvalitetu tradicionalnog naselja.

Clanak 38.

(1) Gradevna cestica gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene treba biti ozelenjena, a najmanje
40% povrSine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti kao parkovni nasad i prirodno zelenilo,
koristeci visokovrijedne vrste visokog zelenila i ukrasnog grmlja.

(2) Na povrsSinama gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene obvezno se planiraju i prateci
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sadrZaji - sportski, rekreacijski, zabavni i usluzni sadrzaji te gradevine i parkovne povrSine koje
upotpunjuju i obogacuju osnovne sadrzaje.

(3) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da su u skladu s tradicionalnim oblikovnim
obiljeZzjima naselja. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim
lokalnim uvjetima. Dopusta se izgradnja podzida visine do 150 cm, odnosno ukoliko se Zeli izvesti viSi
podzid potrebno ga je rijesiti kaskadno sa zelenilom i s ozelenjenim pomakom od najmanje 150 cm.
Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

(4) Ograde gradevnih Cestica u pravilu se ne izvode, a u slu€aju izgradnje mogu biti od kamena,
zelenila, metala, ili kombinacije drugih materijala visine najviSe 200 cm, iznimno mogu biti viSe kada je
to nuzno radi zastite gradevine ili na¢ina koristenja.
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3.  UVJETI SMJESTAJA GRA DEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 39.

(1) Planom se utvrduju prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava druStvenih djelatnosti: prosvjetne
djelatnosti, zdravstvene zastite i socijalne skrbi, kulture, sporta i rekreacije, vjerskih djelatnosti te
ostalih djelatnosti javnog interesa (upravne, financijske i sl.). Gradevine javne i druStvene namjene
grade se u skladu s posebnim programom koje utvrduje Opcinski nacelnik ili Opcinsko vijece.

(2) Vrsta i broj gradevina za smjestaj druStvenih djelatnosti iz stavka (1) ovoga ¢lanka odreduju se
unutar povrsina javne i drustvene namjene mreZzom gradevina za svaku djelatnost na osnovi posebnih
zakona i standarda, a njihov prostorni razmjestaj i potrebna povrSina u naselju Brela utvrduje se ovim
Planom.

(3) Sadrzaji drustvenih djelatnosti se mogu graditi ili uredivati u dijelu gradevine druge namjene
(stambene, poslovne i sliéne gradevine).

(4) Gradevine za smjeStaj javnih i drustvenih djelatnosti, u izgradenom dijelu povrSina javne i
druStvene namjene, mogu biti smjeStene i na gradevnoj €estici manjoj od najmanje gradevne Cestice
utvrdene ovim Odredbama za pojedina¢nu gradevinu. Odredbe iz ovog stavka se ne odnose na
gradevine namijenjene sportu.

(5) Pristupi svim javnim dijelovima povrSina i gradevina moraju biti izvedeni u skladu s Pravilnikom o
prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni€kim uvjetima i normativima za spre¢avanje arhitektonsko-
urbanisti¢kih barijera.

(7) Gradevine za smjeStaj javnih i drustvenih djelatnosti, u izgradenom dijelu povrSina javne i
druStvene namjene mogu imati i veéi koeficijent izgradenosti (kig) od propisanog ovim Odredbama za
pojedinu vrstu gradevine, ali ne veci od 0,8.

(8) Gradevine za smijeStaj javnih i drustvenih djelatnosti, u izgradenom dijelu povrSina javne i
druStvene namjene mogu imati i veci koeficijent iskoristenosti (kis) od propisanog ovim Odredbama za
pojedinu vrstu gradevine, ali ne veci od 3,0.

(9) Na gradevnoj Cestici za smjeStaj gradevine druStvene namjene potrebno je osigurati parkirna
mjesta sukladno &lanku poglavlju 5. “Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama“ ovih
Odredbi.

Clanak 40.

(1) Pri arhitektonskom oblikovanju gradevine je potrebno prilagoditi ambijentu. Projektira se i gradi
prema nacelima suvremenog gradenja, primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.

(2) Krovista gradevina mogu biti kosa ili ravna nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine, a na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodne osvijetljenje.
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(3) Gradevna Cestica za smjeStaj gradevine drusStvene namjene treba biti ozelenjena, a najmanje
20% povrsine gradevne Cestice treba hortikulturno urediti kao prirodni teren, koristeci visokovrijedne
vrste visokog zelenila i ukrasnog grmlja.

(4) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da su u skladu s tradicionalnim oblikovnim
obiljezjima naselja. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim
lokalnim uvjetima. Dopusta se izgradnja podzida visine do 150 cm, odnosno ukoliko se Zeli izvesti viSi
podzid potrebno ga je rijesiti kaskadno sa zelenilom i s ozelenjenim pomakom od najmanje 150 cm.
Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

(5) Ograde gradevnih Cestica u pravilu se ne izvode, a u slu€aju izgradnje mogu biti od kamena,
zelenila, metala, ili kombinacije drugih materijala visine najvise 150 cm.

3.1. ODGOJNE | OBRAZOVNE DJELATNOSTI

Clanak 41.

(1) Odgojne i obrazovne djelatnosti obuhvaéaju uvjete njihovog smjeStaja u predSkolskim
ustanovama (djedji vrti¢i) i ustanovama osnovnog Skolstva (osnovne Skole).

(2) Postojece gradevine predskolskog odgoja i Skolskog obrazovanja ¢e se proSirivati i adaptirati u
skladu s prostornim mogucénostima.

(3) Nove predSkolske ustanove (djecji vrtici) te Skole ¢e se smjestiti na na¢in da se ostvare
najprimjerenija gravitacijska podruc¢ja za svaku gradevinu, uz ostvarenje prostornog standarda prema
posebnim zakonima. Nove gradevine za smjeStaj djeCjeg vrtia i osnovne Skole smjeStavaju se na
samostalnoj gradevnoj Cestici.

Clanak 42.

(1) Planom je predvideno zadrZavanje postojece ustanove za pred3kolski odgoj - Djecjeg vrtica
Brela. Djegji vrti¢ Brela obuhvaca dvije ustanove - Vrtié Soline i Vrti¢ Andeo Cuvar. Vrtié Soline se
nalazi unutar povrSine mjeSovite namjene oznake M;,. Ove se ustanove zadrZavaju u postojeé¢im
gradevinama do izgradnje planirane gradevine za smjeStaj pred3kolske ustanove, za sve odjele na
jednoj lokaciji.

(2) Planom je predvidena nova ustanova za predskolski odgoj (djecji vrti¢), na prostoru naselja Brela.
Lokacija nove gradevine za smjeStaj ustanove predskolskog odgoja (djecje vrtiéa) ovim Planom se
utvrduje na povrSini javne i druStvene namjene oznake D;.

(4) Dijecji vrti¢, kapaciteta do najviSe tri skupine (do 60 djece), mozZe, po potrebi, biti smjeSten i u
sklopu osnovne Skole.

(5) Gradnja gradevina za smjeStaj predSkolskih ustanova (djecjih vrti¢a) se vrSi u skladu s vazecim
drzavnim pedagoskim standardom predskolskog odgoja i naobrazbe.
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Clanak 43.

(1) Planom je predvideno zadrZavanje postojeCe ustanove za osnovnoSkolsko obrazovanje -
Osnovne Skole dr. Franje Tudmana Brela u Brelima (Skola mati¢nog tipa).

(2) Gradnja gradevina za smjeStaj ustanova za osnovno3kolsko obrazovanje (osnovnih Skola) se vrSi
u skladu s vaze¢em drZzavnim pedagoskim standardom osnovnoskolskog sustava i obrazovanja.

Clanak 44.

(1) Gradnja gradevina za smjesStaj ustanova za predSkolski odgoj (djecjih vrtica) se vrSi prema
slijedec¢im uvjetima:

povrSina gradevne Cestice iznosi:

- za jednoetaznu gradevinu je 20 m® po djetetu,

- za dvoetaZnu 15 m? po djetetu,

povrsina gradevine iznosi 5 m? neto izgradene povrsine po polazniku,

ukoliko se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene tada je obvezno osigurati na
gradevnoj &estici zasebni prostor od najmanje 5,0 m® po djetetu (otvoreni dio gradevne &estice) za
boravak i igru djece na otvorenom,

najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,35,

najveci koeficijent iskoristenosti (ki) iznosi 1,0,

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,00 m,

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 5,00 m,

najveci broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaze s moguc¢noSc¢u izgradnje podruma (Po+P+1 ili
Po+P+Pk),

najveca dozvoljena visina gradevine (h) iznosi 9,00 m, odnosno ukupna visina 11,00 m,

ostali uvjeti se utvrduju prema vaZze¢em standardu za projektiranje predSkolskih ustanova.

(2) Gradnja gradevina za smjeStaj ustanova za osnovnoskolsko obrazovanje (osnovnih Skola) se vrSi
prema slijedeéim uvjetima:

povrsina gradevne &estice iznosi 20-40 m? po u&eniku, za rad $kole u dvije smjene,

na gradevnoj €estici se mora osigurati prostor za smjeStaj osnovne gradevine, povrSina za odmor i
rekreaciju, povrSina za otvorena sportska igraliSta, zelene povrSine i dr.,

postojece gradevine za smjeStaj osnovnoskolske ustanove mogu biti smjesSteni na gradevnoj Cestici
manje povrsine od povrSina navedenih u alineji 1. ovog stavka,

povrsina gradevine iznosi 5 m? neto izgradene povrsine po uéeniku,

najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,80 za postojece gradevine,

najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,40 za nove gradevine,

najveci koeficijent iskoristenosti (ki) iznosi 3,0 za postojece gradevine,

najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2 za nove gradevine, a ne ukljucuje sportska otvorena
igralista i terase,

najmanja udaljenost nove gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,00 m,

najmanja udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 5,00 m,

najveci broj etaZza nove gradevineiznosi dvije nadzemne etaZze s mogucnoSc¢u izgradnje podruma
(Po+P+1 ili Po+P+PKk),

najveca dozvoljena visina nove gradevine (h) iznosi 9,00 m, odnosno ukupna visina 11,00 m,
ukoliko je visina postojece gradevine (h) veca od visine navedene u alineji 13. ovog stavka,
postoje¢a gradevina zadrZzava postojecu visinu,

ostali uvjeti se utvrduju prema vaZze¢em standardu za projektiranje osnovnoskolskih ustanova.
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3.2. ZDRAVSTVENA ZASTITA | SOCIJALNA SKRB

Clanak 45.

(1) U sustavu zdravstvene zastite, na primarnoj razini, Plan utvrduje uvjete za smjeStaj planirane
ambulante opée medicine i ljekarni, u svrhu osiguranja najnuznijih sadrZzaja u sustavu zdravstvene
zastite, uz postojecu ordinaciju opée medicine. Specijalisticke ambulante se mogu planirati prema
potrebi.

(2) Plan utvrduje mogucnost dopune zdravstvene ponude, pruZzanjem usluga zdravstvenog turizma
(trim kabineta, sauna, bazena, raznih oblika fithessa i wellnessa) u postoje¢im i novim gradevinama
ugostiteljsko-turisticke namjene.

(3) Gradnja gradevina za smjeStaj ustanova za zdravstvenu zaStitu se vrSi prema slijedeéim

uvjetima:

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,40 za nove gradevine,

— najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2 za nove gradevine,

— najmanja udaljenost nove gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,00 m,

— najmanja udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,00 m,

— najveci broj etaZza iznosi dvije nadzemne etaze s mogucnoSéu izgradnje podruma (Po+P+1 ili
Po+P+Pk),

— najvecéa dozvoljena visina gradevine iznosi 8,00 m, odnosno 10,00 m ukupne visine.

— izgradnja gradevina za smjeStaj ustanova zdravstvene zastite je dozvoljena i na povrSinama
mjeSovite namjene.

(4) Gradnja ustanove za smjeStaj starijinh i nemocnih osoba dopustena je prema slijede¢im uvjetima:

— povrSina gradevne Cestice, ukupno izgradena korisna povrSina zatvorenog prostora po korisniku i
ostali uvjeti standarda odreduju se sukladno posebnim propisima,

— gradevina se gradi kao samostojeca,

— najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 250 m® u izgradenom i 500 m* u neizgradenom dijelu
povrSine mjesSovite namjene,

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,

— najveci koeficijent iskoriStenosti nadzemno (k;s) iznosi 1,5,

— najveéa tlocrtna povrsina gradevine iznosi 300 m?,

— najveéi broj etaZza je tri nadzemne etaze s mogucnoScu izgradnje podruma (Po+P+2 ili
Po+P+1+PK),

— najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m, a ukupna visina gradevine iznosi 12,0 m.

3.3. KULTURA

Clanak 46.

(1) Planom se utvrduju uvjeti smjeStaja kulturnih sadrZaja, za knjiznicu i ¢itaonicu, u svrhu osiguranja
najnuznije razine, odnosno minimalnih kulturnih sadrZaja za naselje Brela.

(2) Planom se utvrduje mogucnost dopune kulturne ponude, na cjelokupnom prostoru naselja Brela,
sadrZajima koji obuhvacaju kino, muzeje, galerije, zbirke i manji scenski prostor.
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(3) Kulturni sadrzaji iz stavka (1) i (2) ovog €lanka mogu biti smjeSteni u samostojeéim gradevinama
namijenjenim kulturi, kao samostalni sadrzaji ili zajedni¢ki u multikulturalnom centru, ili unutar
gradevina druge namjene (ugostiteljsko-turisticke namjene, drustvene namjene), kao prateci sadrZaji.

(4) Gradnja gradevina za smijeStaj kulturnih ustanova i druStvenih organizacija se vrSi prema

slijede¢im uvjetima:

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,40 za nove gradevine,

— najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2 za nove gradevine,

— najmanja udaljenost nove gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,00 m,

— najmanja udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,00 m,

— najveci broj etaZza iznosi tri nadzemne etaze s moguénoScu izgradnje podruma (Po+P+2 ili
Po+P+1+PK),

— najvecéa dozvoljena visina gradevine iznosi 10,00 m, odnosno 12,00 m ukupne visine.

3.4. SPORT | REKREACIJA

Clanak 47.

(1) Planom je dozvoljena izgradnja gradevina i povrSina slijede¢ih sportsko-rekreacijskih sadrzaja
namijenjenih Sportu i rekreaciji gradana i turista:

— sportskog centra i

— sportsko-rekreacijskih povrsina.

(2) Sportski centar je povrSina na kojoj se planira izgradnja viSe sportskih sadrzaja u svrhu cjelovitog
i organiziranog obavljanja sportskih djelatnosti (sportske Skole, trening i pripreme sportasa,
organizacija takmicenja i sl.). Moguce ga je smjestiti u zoni javne i drustvene i/ili mjeSovite namjene
vodeci ra€una o konfiguraciji terena i vrijednoj visokoj vegetaciji.

(3) Unutar povrSina sportskog centra, osim sportskih sadrzaja (sportski tereni, bazeni, pomo¢ni
objekti-svlacionice i sl.) mogu se graditi i gradevine za smjeStaj sportaSa. SmjeStajni kapaciteti
odreduju se sukladno povrSinama sportskih sadrzaja isklju¢ivo za najveci broj istovrsnih Kkorisnika
sportskog centra u odnosu na vrstu i povrSinu sportskih sadrzaja, tj. mogucénosti obavljanja sportskih
djelatnosti. SmjesStajne gradevine s prate¢im sadrZajima se mogu graditi na najviSse 10% ukupne
povrSine sportskog centra.

(4) Na sportsko-rekreacijskim povrSinama je dozvoljena izgradnja pojedinacnih sportskih gradevina u
funkciji obavljanja sportskih, drustvenih i javnih djelatnosti za pojedinacne sportske ili polivalentne
namjene s pratecim sadrZajima.

(5) Na sportsko-rekreacijskim povrSinama je dozvoljena izgradnja sportskih gradevina otvorenog ili
zatvorenog tipa.

(6) Sportske gradevine otvorenog tipa obuhvacéaju mala igraliSta, koja mogu biti viSenamjenska ili
namijenjena odredenom sportu.

(7) Uz sportske gradevine otvorenog tipa je dozvoljena gradnja pratecih gradevina prema slijedec¢im
uvjetima:

— najvecdi broj etaZa iznosi dvije nadzemne etaze (P+1 ili P+Pk),

— najvecéa dozvoljena visina iznosi 6,0 m, odnosno 8,00 m ukupne visine.
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(8) Sportske gradevine zatvorenog tipa obuhvacaju sportske dvorane (viSenamjenske ili namijenjene
odredenom sportu) i bazene.

(9) Sportske gradevine zatvorenog tipa se grade prema slijede¢im uvjetima:

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,7 za nove gradevine, u neizgradenom dijelu povrSina
mjeSovite namjene,

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,9 za interpolaciju novih gradevina, u izgradenom dijelu
povrsina Sportsko-rekreacijske nhamjene, gdje postoji mogucnost rjeSavanja parkiraliSnih mjesta na
javnim povrSinama,

— visina gradevine se odreduje prema namjeni, ali ne viSe od 12,00 m, odnosno 14,00 m ukupne
visine,

— najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne €estice iznosi 3,0 m,

— garaZza unutar gradevine moze biti izvedena u viSe podzemnih etaza.

(10) Sportske gradevine, mogu u jednom dijelu imati ureden poslovni, ugostiteljski i sli¢ni sadrzaj koji
nije suprotan osnovnoj namjeni gradevine i nema Stetan utjecaj na okolis.

(11) Postoje¢e sportske gradevine i igraliSta zadrzavaju formirane gradevne cCestice i postojeci
koeficijent izgradenosti.

(12) Rekreacijski sadrzaji se ovim Planom odreduju za bavljenje rekreacijskim aktivnostima i
specifiécnim granama Sporta koje se odvijaju isklju¢ivo u prirodnom okruZju, a u ¢iju se svrhu mogu
izvesti i manje uredene povrsine (Setnice, trim staze i sl.).

(14) Postojeci sportsko-rekreacijski sadrzaji se mogu nadopunjavati u skladu s normativima za te
djelatnosti. Prednost ima gradnja viSenamjenske sportske dvorane.

Clanak 48.

(1) Planom je odredena povrSina za Sportsko-rekreacijske sadrZaje i djelatnosti, odnosno uredenu
morsku plazu - kupaliSnu obalu sa Setnicom - lungomare (R6).

(2) Na povrSinama uredene morske plaze (kupaliSne obale sa Setnicom - lungomare) - R6,
dozvoljeno je uredenje prostora u skladu s ovim Odredbama i posebnim propisima.

(3) Uredena morska plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane uklju¢ivo i osobama smanjene pokretljivosti, vec¢im dijelom uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni
prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiéen s morske strane.

(4) Navedeni pojas namijenjen je iskljuivo opcoj upotrebi. Nije dozvoljeno ogradivanje plaza,
prekidanje javne Setnice, niti onemogucavanje pristupa.

(5) KupaliSna obala je dio lako pristupacne i infrastrukturno dobro opremljene, u najvecem dijelu
prirodne obale na kojoj se odvija kupaliSna djelatnost javnog karaktera.

(6) KupaliSta obuhvac¢aju kopneni dio i pripadajuéi dio akvatorija Sirine 50 m, a namijenjena su
kupanju, sportovima na vodi i u vodi i sl.

(7) Neposrednom provedbom Prostornog plana uredenja opcine Brela (Sluzbeno glasilo Opcine
Brela “Glasnik" 1/08) dozvoljeno je iskljucivo uredenje, odrZzavanje ili sanacija kupaliSta (dohranjivanje
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Zala, obnova postoje¢ih betonskih ili kamenih podloga, oplo¢enja, ozelenjavanje i hortikulturno
uredenje, postavljanje urbane opreme — klupe, koSevi i sl.).

3.5. VJERSKE GRADEVINE

Clanak 49.

(1) Vijerske gradevine su gradevine namijenjene obavljanju vjerskih obreda i boravku sveéenstva,
redovnika i pomoénog osoblja.

(2) Vijerske gradevine (crkve, kapele, samostani, vjerske Skole i sl.) se, u pravilu, grade unutar
povrSina za smjeStaj vjerskih gradevina, na odgovaraju¢im lokacijama potrebne povrSine i pod
uvjetima iz ovog ¢lanka.

(3) Manije vjerske gradevine (kapelice i ostala vjerska obiljeZja), povrsine do 6,0 m*, mogu se graditi
na povrsinama cjelokupnog prostora naselja Brela, temeljem odluke Opcine Brela i posebnih propisa.

(4) Raspored planiranih vjerskih gradevina se utvrduje u skladu s potrebama nadleZzne vjerske
zajednice.

(5) Gradnja gradevina za smjestaj vjerskih sadrZaja (crkve) se vrSi prema slijede¢im uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi najmanje 1.500 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30 za nove gradevine,

— najmanja udaljenost nove gradevine od regulacijskog pravca utvrduje se u skladu sa Zakonom o
cestama, ali ne manje od 10,00 m,

— najmanja udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 5,00 m,

— najvecéa dozvoljena ukupna visina zvonika iznosi 30 m,

— uz gradevinu za smjesStaj vjerskih sadrZaja (crkvu) je obavezno uredenje pjeSacke povrSine
(pristup) i trg za okupljanje.

(6) Uz gradevinu za smjeStaj vjerskih sadrZaja (crkvu) je moguce graditi i prate¢e prostore - prostor

za vjeronauk, uredski (Zupni) i stambeni prostor te drugi prostor potreban za rad Zupe, prema

slijede¢im uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi najmanje 500 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,35 za nove gradevine,

— najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,20 za nove gradevine,

— najveci broj etaZza iznosi tri nadzemne etaze s moguénoScu izgradnje podruma (Po+P+2 ili
Po+P+1+PK),

— najvecéa dozvoljena visina gradevine iznosi 10,00 m, odnosno 12,00 m ukupne visine,

— najmanja udaljenost nove gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,00 m,

— najmanja udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,00 m,

(7) Rekonstrukcija gradevina za smjestaj sadrZaja iz stavka (6) ovog ¢lanka se vrsi prema uvjetima iz
ovih Odredbi te posebnim uvjetima nadleZzne konzervatorske sluzbe, za one gradevine koje su
navedene u popisu kulturnih dobara, zaSti¢enih i predloZenih za zastitu, u poglavlju 7. "Mjere zastite
prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti” ovih Odredbi.
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3.6. OSTALE JAVNE | DRUSTVENE DJELATNOSTI

Clanak 50.

(1) Planom se utvrduju uvjeti smjesStaja ostalih drustvenih i javnih djelatnosti koje obuhvacaju:
— upravne djelatnosti (lokalna uprava i samoupravai sl.),

— drustvene djelatnosti (udruge, drustvai sl.),

— financijske djelatnosti (banka, FINA i sl.),

— javne djelatnosti (trznica, ribarnica, javne garazei sl.).

(2) Javni i druStveni sadrzaji iz stavka (1) ovog c¢lanka mogu biti smjeSteni u samostoje¢im
gradevinama namijenjenim javnim i druStvenim djelatnostima, kao samostalni sadrZaji ili zajednicki u
multifunkcionalnom centru, ili unutar gradevina druge namjene (ugostiteljsko-turisticke namjene,
druStvene namjene), kao pratec¢i sadrzaji, pod uvjetom da su sukladni s osnovnom namjenom
gradevine.

(3) Smijestaj upravnih djelatnosti Planom je predviden unutar povrSine javne i druStvene namjene,
planske oznake D;.

(4) Smijestaj interventnih jedinica vatrogasne postrojbe je Planom predvideno unutar povrSine javne i
drustvene namjene, planske oznake D8.
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4.  UVJETII NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA BEVINA

4.1. OPCI UVJETI GRADNJE

Clanak 51.

Gradevine stambene namjene dijele se na:

— vile - samostojece gradevine, s velikim udjelom ozelenjenog dijela gradevne ¢Eestice,

— obiteljsku kuéu — samostojeéa gradevina s najvise 2 stana i najvise 400 m® gradevinske (bruto)
povrSine te najvise podrum i tri nadzemne etaze ( Po+P+2 ili Po+ P+1+Pk ),

— stambene gradevine — gradevine s najviSe 3 stana, a grade se kao samostojece, poluugradene
(dvojne) i ugradene (u nizu),

— viSestambene gradevine — samo postoje¢e gradevine s najmanje 4 stana, lzgradnja novih
viSestambenih gradevina kao ni prenamjena postojecih zgrada u viSestambene nije dozvoljena,

— stambeno-poslovne gradevine - sadrZze stambeni i poslovni prostor, tako da poslovni prostor iznosi
najvise 40% bruto izgradene povrSine na gradevnoj Cestici.

— poslovno-stambene gradevine - sadrZze stambeni i poslovni prostor, tako da poslovni prostor iznosi
najvise 60% bruto izgradene povrSine na gradevnoj Cestici.

Clanak 52.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina stambene namjene i uz nju najvisSe
dvije pomocne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene (garaZe, ljetna kuhinja, spremiste i
sl.), manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene ili poljoprivredne gospodarske gradevine,
ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim Planom.

(2) U neizgradenim dijelovima povrSina mjeSovite namjene dozvoljava se samo izgradnja
samostojecih stambenih gradevina.

(3) U izgradenim dijelovima naselja dozvoljava se izgradnja samostoje¢ih gradevina te
poluugradenih (dvojnih) gradevina i ugradenih gradevina (gradevina u nizu) kao dovrSetak izgradnje
zapocete na susjednim gradevnim Cesticama.

(4) Osim stambene, u sklopu gradevine (gradevne Cestice) stambene namjene, omogucava se i
poslovna namjena za tihe i Ciste djelatnosti bez negativhog utjecaja na okoli$ koja obuhvacéa: uredske
prostore, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe,
ugostiteljske, zdravstvene sadrzaje i sl. Poslovne djelatnosti svojim oblikovanjem i funkcijom ne smiju
naruSavati izgled gradevine i uvjete stanovanja. Poslovna namjena moZe iznositi najvise 30% bruto
izgradene povrsine na gradevnoj Cestici.

(5) Za potrebe stanovanja i komplementarnih poslovnih sadrZzaja potrebno je na gradevnoj Cestici
osigurati parkirna mjesta sukladno poglavlju 5. “Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama“
ovih Odredbi.

(6) Svaki stan mora imati osiguran prostor za promet u mirovanju uz sljedece uvjete:
a) parkiranje i garaZiranje vozila rjieSava se na gradevnoj Cestici i to u sklopu kuce ili u zasebnoj
garazi ili uredenjem parkiralista,
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b) iznimno kod rekonstrukcije gradevina u izgradenim dijelovima povrSina mjeSovite namjene a
prigodom kojih se formiraju nove stambene jedinice, te kod gradnje novih gradevina u izgradenim
dijelovima povrsina mjeSovite namjene na ¢esticama bez kolnog pristupa, parkiranje i garaziranje
vozila moZe se rjeSavati na drugoj gradevnoj Cestici ili razradenim sustavom dodatnih komunalnih
doprinosa kad se nedostatak parkiraliSnog prostora na Cestici rjeSava uplatom u fond za izgradnju
javnih garaZno-parkiraliSnih povrSina koje moraju biti izvedene prije gradevine za koju se na taj
nacin osiguravaju parkiraliSna ili garazna mjesta, i na udaljenosti manjoj od 500 m,

C) postojece garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ako
se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj ¢estici.

4.2. UVJETI GRADNJE PREMA VRSTAMA GRA DBEVINA STAMBENE

NAMJENE
4.2.1. VILA
Clanak 53.

(1) Vila je, temeljem ovog Plana, gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici,
gradena kao samostoje¢a gradevina, smjeStena na gradevnoj Cestici s velikim udjelom hortikulturno
uredenog ozelenjenog dijela gradevne Cestice, sa samo jednom stambenom jedinicom.

(2) Vile se mogu graditi unutar svih povrsina mjeSovite namjene.

(3) Vile se grade prema slijede¢im uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi hajmanje 1.000 m? iznimno 800 m* u zoni GP 6-1.3,
— najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2, kod terasaste izgradnje 0,3,

— tlocrtna povrsina do 350 m?, kod terasaste izgradnje 500 m?,

— najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,4 - nadzemno,

— najveci broj nadzemnih etaZa iznosi dvije etaze (P+1 ili P+Pk),

— najveca visina gradevine iznosi 6,50 m, odnosno 8,50 m ukupne visine.

(4) Vila se smjeStava na Cestici na kojoj se najmanje 60% Cestice mora hortikulturno urediti kao
prirodni teren, Koristeéi visokovrijedne autohtone vrste visokog zelenila i ukrasnog grmlja. Dio
hortikulturnih povrsina je moguée urediti u formi vrta koriste¢i autohtone vrste vocaka (visSnja, agrumi,
badem, smokva, maslina).

(5) Uz vilu se, na gradevnoj Cestici mogu smjestiti i sportsko-rekreacijski sadrZaji (bazen, tenis
igraliste i slicni sadrzaji).

4.2.2. OBITELIJSKA KU CA

Clanak 54.

(1) Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj €estici s najviSe dva
stana, koja nema viSe od podruma i tri nadzemne etaZze namijenjene stanovanju, te ¢ija gradevinska
(bruto) povrsina ne prelazi 400 m% a u koju povrsinu se uradunava i povr$ina pomo¢nih gradevina
(garaza, kotlovnica, drvarnica, spremista, gospodarskih gradevina i sli¢no).
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(2) Obiteljska ku¢a se moZe graditi unutar svih povrsina mjeSovite namjene.

(3) U izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, zbog konfiguracije terena, kod obiteljskih kuc¢a
smatra se izgradenim u skladu s ovim Planom i gradevina koja umjesto podruma ima suteren i
maksimalno 3 etaze, od kojih je zadnja potkrovlje, ukupne visine do najviSe 12,5 m. Suteren moze biti
namijenjen isklju€ivo za garaZiranje vozila, a u manjem dijelu mogu biti pomoéne prostorije (drvarnica,
spremiste, kotlovnica).

(4) Obiteljska kuéa se, u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, gradi prema slijede¢im

uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi najmanje 200 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,5, tlocrtna povrsina iznosi najvise 150 m? a za
terasasti nacin izgradnje najveci (ki) 0,6

— najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) je 2, ali ukupni GBP na gradevnoj éestici najvie 400 m?

— najveca etaznost je podrum i tri nadzemne etaze

— najveca visina gradevine iznosi 10,0 m, odnosno 12,0 m do ukupne visine.

(5) Obiteljska kuc¢a se, u neizgradenom dijelu povrSina mjeSovite hamjene, gradi prema slijede¢im

uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi najmanje 500 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3 s tlocrtnom povrsinom najvise 150 m?, a za terasasti
nacin izgradnje najveci (kig) 0,5 s tlocrtnom povrSinom najvisSe 275 m?,

— najvedi koeficijent iskoristivosti (ki) je 0,8, ali ukupni GBP na gradevnoj &estici najvise 400 m?,

— najveca etaznost je podrum i tri nadzemne etaze

— najveca visina gradevine iznosi 10,0 m, odnosno 12,0 m ukupne visine.

4.2.3. STAMBENE GRADEVINE

Clanak 55.

(1) Stambena gradevina, temeljem ovog Plana, je gradevina stambene namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici, gradena kao samostoje¢a gradevina, s najviSe 3 stana. Iznimno, u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja, kao dovrSetak zapocetog nacina gradnje, moZe biti dvojna gradevina ili
gradevina u nizu.

(2) Stambene gradevine se mogu graditi unutar svih povrsSina mjeSovite namjene.

Clanak 56.

(1) U izgradenom dijelu povrSina povrSina mjeSovite namjene, najmanja dopustena povrSina
gradevne Gestice za izgradnju stambene gradevine iznosi 200 m?.

(2) U izgradenom dijelu povrsina mjeSovite namjene, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
odreduje se:

— za samostojece gradevine: 0,5,

— za poluugradene (dvojne) gradevine: 0,6,

— za ugradene gradevine (u nizu): 0,6.

(3) U izgradenom dijelu povrSina povrSina mjeSovite namjene, najveéi dopusteni koeficijent
iskoristenosti (kis) iznosi:
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— za samostojece gradevine: 2,0,
— za poluugradene (dvojne) gradevine: 2,4,
— za ugradene gradevine (U nizu): 2,4.

(4) Najve¢i dopusteni broj etaza stambene gradevine u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite
namjene iznosi Cetiri nadzemne etaZze (P+3 ili P+2+Pk), s moguéno&c¢u izgradnje podruma.

(5) Najveca dopustena visina stambene gradevine nadzemne etaZznosti (P+3/P+2+Pk) je 12,20 m,
odnosno ukupna visina 14,20 m, u izgradenom dijelu povrSine mjeSovite namjene. Kod izgradenih
stambenih gradevina moZe, zbog konfiguracije terena, umjesto podruma biti izgraden suteren (S) te
objekt moze imati 5 nadzemnih etaza, od kojih je zadnja potkrovlje (S+P+2+Pk) i visinu 13,2 m
odnosno ukupnu visinu 15,20 m. Suteren moZe biti namijenjen isklju€ivo za garaZiranje vozila a u
manjem dijelu mogu biti pomoéne prostorije (drvarnica, spremiste, kotlovnica).

(6) Kod interpolacije stambene gradevine, broj etaZza i visina gradevine mora biti u skladu s
odredbama ovog ¢lanka.

Clanak 57.

(1) U neizgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, najmanja dopusStena povrSina gradevne
gestice za izgradnju stambene gradevine, za samostojece gradevine, iznosi 500 m? uz uvjet da $irina
gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca, he moZe biti manja od 16 metara.

(2) U neizgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, stambena gredevina se gradi prema

sljedec¢im uvjetima:

— najveci dopusteni koeficijent izgradenosti nadzemno (ki) iznosi 0,3,

— najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (k;s) iznosi 0,9,

— najveci dopusteni broj etaZa iznosi tri nadzemne etaZe i uz mogucnost gradnje potpuno ukopane
etaZze podruma za garaZu i pomoéne prostorije na najviSe 80% povrsine gradevne Cestice (ukupni
kig do 1,7),

— najvecéa dopustena visina stambene gradevine je 9,50 m odnosno ukupna visina 11,50 m,

— najveéa dopustena tlocrtna povrsina stambene gradevine je 250 m® za sve veli¢ine gradevnih
Cestica,

— najvedi dopustena gradevinska bruto povrsina stambene gradevine nadzemno iznosi 700 m?,

— najmanja povrSina parkovno uredenog zelenila na prirodnom tlu je 20% povrSine gradevne Cestice.

4.2.4. VISESTAMBENE GRADEVINE

Clanak 58.

(1) ViSestambena gradevina temeljem ovog Plana je samostojeca gradevina stambene namjene na
zasebnoj gradevnoj éestici, s najmanje 4 stana i najvise 2.200 m® bruto izgradene povrsine, unutar
povrSine stambene namjene, planske oznake S.

(2) Ovim planom nije dozvoljena izgradnja novih viSestambenih gradevina, izdavanje rjeSenja

odnosno potvrde izvedenog stanja za viSestambene gradevine niti prenamjena postojeéih zgrada u
viSestambene.
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4.25. VISENAMJENSKA GRA BEVINA

Clanak 59.

(1) U zoni javne garaze (GP 6-6) omogucena je izgradnja viSsenamjenske gradevine sa sljedeéim
sadrzajima:

— javna garaza najmanje u 2 podzemne etaze, kapaciteta cca 500 PM,

— poslovniijavni sadrzaji primjereni centru naselja, u prizemlju,

— zelenilo gradevne Cestice/zone najmanje 20%,

— dio Cestice bez izgradnje nad podrumskom etaZzom parterno urediti kao trg.

(2) Podrumsku etazu moguce je izgraditi na 80% povrSine gradevne €estice/zone GP 6-6 (kig=0,8), a
udaljenost od meda i regulacijskog pravca smije biti 0,0 m.

(3) Zanadzemnu etazu :

— Kkoeficijent izgradenosti kig = 0,5,

— etaznost P,

— visina / ukupna visina = 4,5/ 6,0 m (krovovi mogu biti kosi ili ravni).

(4) Za urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje zone Opcinsko vije¢e moZe uvjetovati provodenje javnog
natjeCaja.

4.2.6. STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE | POSLOVNO-STAMBENE GRABDEVINE

Clanak 60.

(1) Stambeno-poslovna gradevina je gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici,
gradena kao samostojeca gradevina, poluugradena (dvojna) gradevina ili ugradena gradevina (u
nizu), koja, osim stambenog prostora, sadrzi i prostore namijenjene poslovnim djelatnostima, do
najvise 40% izgradene gradevinske bruto povrSine na gradevnoj Cestici. U stambeno-poslovnoj
gradevini dozvoljeno je najviSe 3 stambene jedinice.

(2) Poslovno-stambena gradevina je gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici,
gradena kao samostojeca gradevina, poluugradena (dvojna) gradevina ili ugradena gradevina (u
nizu), koja, osim stambenog prostora, sadrzi i prostore namijenjene poslovnim djelatnostima, do
najvise 60% izgradene gradevinske bruto povrSine na gradevnoj ¢estici.

(3) Poslovnim djelatnostima iz stavka (1) ovog Clanka se smatraju slijedece djelatnosti:
— trgovacka djelatnost,

— proizvodna djelatnost (proizvodnja na malo - obrti),

— usluzne djelatnosti.

— ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

(4) Poslovno-stambena gradevina, koja, osim stambenog prostora, sadrZi i poslovne prostore
namijenjene iskljuéivo ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti, smjestajnog kapaciteta do 20 stalnih

turistickih postelja, odnosno 10 smjeStajnih jedinica, smatra se stambeno-ugostiteljskom gradevinom.

(5) Gradnja stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina je dozvoljena sukladno uvjetima za
stambene gradevine, utvrdenim ovim Odredbama.
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(6) Rekonstrukcija stambeno-poslovnih gradevina i poslovno-stambenih gradevina, je dozvoljena
sukladno uvjetima za postoje¢e stambene gradevine.

(7) Gradnja novih stambeno-poslovnih gradevina i poslovno-stambenih gradevina u kojima se
dozvoljava smjeStaj proizvodnih djelatnosti iz stavka (2) ovog c¢lanka je dozvoljena samo u
neizgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, sjeverno od drzavne ceste D8.

(8) Stambeno-ugostiteljske gradevine se mogu graditi unutar svih povrSina mjeSovite namjene.

Clanak 61.

(1) U izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene, najmanja dopuStena povrsina gradevne Cestice
za izgradnju stambeno-ugostiteljske gradevine iznosi 200 m® za samostoje¢e gradevine, za
poluugradene (dvojne) gradevine i za ugradene gradevine (gradevine u nizu).

(2) U izgradenom dijelu mjeSovite namjene najveci dopuSteni koeficijent izgradenosti (kiy) odreduje
se:

— za samostojece gradevine: 0,5,

— za poluugradene (dvojne) gradevine: 0,6,

— za ugradene gradevine (gradevine u nizu): 0,6.

(3) U izgradenom dijelu mjeSovite namjene, najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (ki) iznosi:
— za samostojece gradevine: 2,0,

— za poluugradene (dvojne) gradevine: 2,4,

— za ugradene gradevine (gradevine u nizu): 2,4.

(4) Najveci dopusteni broj etaza stambeno-ugostiteljske gradevine u izgradenom dijelu povrSina
mjeSovite namjene iznosi Cetiri nadzemne etaZe (P+3 ili P+2+Pk), s moguénosc¢u izgradnje podruma.

(5) Najveca dopustena visina stambeno-ugostiteljske gradevine je 12,20 metara, odnosno 14,20 m
ukupne visine, u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene.

(6) Kod interpolacije stambeno-ugostiteljske gradevine, broj etaZa i visina gradevine mora biti u
skladu s odredbama ovog ¢lanka.

(7) Na povrSinama mjeSovite namjene oznake M;; je dozvoljena izgradnja novih stambeno-
ugostiteljskih gradevina u skladu s odredbama ovog ¢lanka rekonstrukcija postoje¢ih stambeno-
ugostiteljskih gradevina u skladu s uvjetima iz ovih Odredbi, a izgradene stambeno-ugostiteljske
gradevine prema uvjetima za stambene gradevine.

(8) U izgradenim dijelovima povrSina mjeSovite namjene na izgradene stambeno-ugostiteljske
gradevine primjenjuju se odredbe za stambene gradevine.

(9) Odredbe ovog ¢lanka primjenjuju se i na druge stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine ¢ije djelatnosti nisu navedene kao poslovne djelatnosti koje mogu biti smjeStene u prostoru
ovih gradevina.

(10) Zelenilo, parkovno uredeno, mora se izvesti na najmanje 20% gradevne Cestice.
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4.2.7. UDALJENOST GRADEVINA STAMBENE NAMJENE OD GRANICA GRA DEVNIH
CESTICA

Clanak 62.

(1) Udaljenost gradevine stambene namjene (vile, obiteljska ku¢a, stambene gradevine, postojece
viSestambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene gradevine) od granice
susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m, ukoliko su na procelju gradevine prema granici
susjedne gradevne Cestice planirani otvori.

(2) Otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja neprozirnim staklom, maksimalne povrsine 2,5 m? i
ventilacijski otvor najveceg promjera 15 cm.

(3) U izgradenom dijelu povrSina namijenjenih mjeSovite namjene i iznimno, u povrSinama mjeSovite
namjene oznake M;; udaljenost postojece gradevine stambene namjene (vile, obiteljska kuca,
stambene gradevine, viSestambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene
gradevine) od susjedne granice gradevne Cestice moZe biti i manja od 3,0 m, a ukoliko je manja od 1
m ostakljenje na toj strani iskljuc¢ivo moraju biti fiksno.

4.2.8. POMOCNE GRABEVINE, MANJE GRADEVINE GOSPODARSKO-OBRTNICKE
NAMJIENE | POLJOPRIVREDNE GOSPODARSKE GRA DEVINE U FUNKCIJI OSNOVNE
GRADEVINE STAMBENE NAMJENE

Clanak 63.

Pomocéne gradevine, manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene i poljoprivredne gospodarske
gradevine u funkciji osnovne gradevine stambene namjene, mogu se graditi i uz gradevine ostalih
osnovnih namjena (javne i druStvene namjene, gospodarske namjene, ugostiteljsko-turistiCke
namjene) u skladu s odredbama ovih Odredbi za gradnju uz osnovnu gradevinu stambene namjene.

Clanak 64.

(1) Pomocéne gradevine i manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene mogu se graditi na
gradevnoj Cestici uz gradevinu stambene namjene najviSe kao jednoetazne, s moguénoScu izgradnje
podruma. Iznimno, kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom poda na razini
pristupne ceste, dopusta se i mogucénost gradnje na kat.

(2) Pomocéne i manje gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene grade se uz uvjet da:

— visina ne prelazi visinu od 4,0 m, odnosno 6,0 m ukupne visine Iznimno kada se grade na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m, odnosno 9,0 m ukupne visine,

— tlocrtna povrdina ne moZe biti ve¢a od 80 m?,

— visina ne smije biti viSa od visine osnovne gradevine.

(3) Udaljenost pomocnih i gradevina gospodarsko-obrtnicke namjene od susjednih gradevnih
Cestica, ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, je najmanje 3 m.

(4) U izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene i iznimno, u povrSinama mjeSovite hamjene
oznake M;; udaljenost izgradene pomocne gradevine i manje gradevine gospodarsko-obrtnicke
namjene od susjedne granice gradevne Cestice moZe biti i manja od 3,0 m, a ukoliko je manja od 1 m
ostakljenje na toj strani isklju€ivo moraju biti fiksno.
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(5) Najmanja dopuStena udaljenost pomoc¢ne gradevine i manje gradevine gospodarsko-obrtnicke
namjene od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m za glavne mjesne ulice, odnosno 5,0 m za ostale
prometnice.

(6) U izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene i iznimno, u povrSinama mjeSovite hamjene
oznake M;; garaze se mogu graditi i na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca od 6 m ali ne
manje od 1.5 m.

(7) Kada se garaza smjeSta u osnovnu gradevinu moguce ju je graditi u potpuno ukopanoj etazi
podruma, do mede susjedne gradevne Cestice, na najvise 80% povrSine gradevne ¢estice odnosno do
povrsine kojom se ne¢e umanijiti propisani postotak zelenila na prirodnom tlu. Pri tome se najniZa kota
rampe, Sirine do 4,0 m, za prilaz vozilima u podrumsku etazu garaze, ne smatra najnizom kotom
konacno uredenog terena i ne uracunava se u visinu/ukupnu visinu gradevine.

Clanak 65.

(1) Poljoprivredne gospodarske gradevine kao pomocne gradevine u funkciji gradevine osnhovne
namjene mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu stambene namjene najviSe kao
jednoetaZne, bez mogucnosti izgradnje potkrovlja.

(2) Poljoprivredne gospodarske gradevine grade se uz uvjet da:

— visina nije viSa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visinu od 4,0 metra, odnosno 6,0 m do
ukupne visine,

— gradevine moraju biti udaljene najmanje 10 metara od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici i 5 metara od granice susjedne gradevne Cestice,

— gradevinski pravac je iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene, a najmanje 6,0 m od
regulacijskog pravca,

— udaljenost od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) odreduje se prema
posebnim uvjetima nadleznih sluzbi,

— zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton, opeka).

(3) Poljoprivredne gospodarske gradevine bez izvora zagadenja (sjenici, pcelinjaci, staklenici,
plastenici, gljivarnici, gradevine za preradu maslina i proizvodnju maslinovog ulja, spremista
poljoprivrednih proizvoda i alata i sl.) dozvoljeno je graditi na podrucju udaljenom najmanje 300 m od
obalne crte.

4.2.9. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE GRA DBEVINA STAMBENE NAMJENE (VILE,
OBITELJSKA KU CA, STAMBENE GRADEVINE, POSTOJECE VISESTAMBENE
GRADEVINE, STAMBENO-POSLOVNE  GRADEVINE, POSLOVNO-STAMBENA
GRADEVINA) | OSTALIH GRABEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI STAMBENE
NAMJENE

Clanak 66.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene obuhvaca slijedeée gradevine: vile,
obitelijske kuce, stambene gradevine, postojece viSestambene gradevine, stambeno-poslovne
gradevine, poslovno-stambene gradevine. Arhitektonsko oblikovanje ostalih gradevina na gradevnoj
Cestici stambene namjene obuhvaca slijedece gradevine - pomoc¢ne gradevine, manje gradevine
gospodarsko-obrtnicke namjene i poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji osnovne gradevine
stambene namjene.
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(2) Arhitektonsko oblikovanje gradevina kao i oblikovanje fasada i kroviSta novih i rekonstruiranih
gradevina te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj.
dalmatinskom prostoru i tradiciji, te naselju kao cjelini, u skladu s uobi¢ajenim nacinom gradenja i
lokalnim uvjetima. Prilikom oblikovanja slobodnostojec¢ih gradevina preporucuje se da duZa strana
gradevine bude veca od visine gradevine.

(3) Volumeni su jasni i jednostavni bez nepotrebnih i za podneblje neprikladnih detalja. Na kosom
terenu duZa strana gradevine je usporedna sa slojnicama.

(4) Gradevine je potrebno oblikovati koriStenjem gradevinskih elemenata primjerenih tradicionalnim
ambijentalnim vrijednostima. Fasada je kamena ili Zbukana s kamenim pragovima oko svih otvora,
obojena svijetlim tradicionalnim bojama. Zastita otvora su drveni zatvori, Skure ili grilje. Preporuéuje se
koristiti karakteristi¢ne tradicionalne elemente, kao Sto su kameni zidovi i podzidi (mede), pergole i sl.

(5) Krovista gradevina mogu biti kosa ili ravna. Kosa krovista se izvode kao jednostreSna, dvostreSna
ili raS€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, nagiba izmedu 17 i 30°. U zaSti¢enim
ruralnim cjelinama nagib moZe biti i drugaciji sukladno misljenju i posebnim uvjetima nadleZzne sluzbe
za zastitu kulturne bastine (npr. oblikovanje korisnog prostora potkrovlja s luminarima). Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moZe biti najviSe 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 10 cm.

(6) Prema jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Na kroviStima potkrovlja
uredenih za stanovanje i slicne namjene moguce je ugraditi krovne prozore u kosini krovne plohe ili
kao luminare, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Krovna ploha moze se
koristiti i kao prohodna terasa.

(7) Slieme krova mora pratiti linijju ulice, a na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu,
usporedno sa slojnicama zemljista.

(8) Tradicijski pokrov je kupa kanalica odnosno crijep slicnog izgleda ili kamene plo€e. Zabranjuje se
uporaba lima ili valovitog salonita za pokrivanje stambenih gradevina.

(9) Na krovnim plohama mogu se ugradivati suncani kolektori a da pri tome ne naruSavaju
ambijentalnu kvalitetu tradicionalnog naselja. Suncani kolektori se ne mogu ugradivati u zasti¢enim
ruralnim cjelinama.

(10) Krovovi kod interpoliranja novih gradevina moraju po obliku, nagibu krovnih ploha i vrsti pokrova
postivati postojece stanje u koje se interpoliraju.

4.2.10. UREBPENJE GRADEVNIH CESTICA GRADEVINA STAMBENE NAMJENE (VILE,
OBITELJSKA KU CA, STAMBENE GRABEVINE, VISESTAMBENE GRABDEVINE,
STAMBENO-POSLOVNE GRABEVINE, POSLOVNO-STAMBENA GRA BEVINA)

Clanak 67.

(1) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene (vile, obiteljska kuéa, stambene
gradevine, postoje¢e viSestambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine, poslovno-stambene
gradevine) uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.
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(2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da su u skladu s tradicionalnim oblikovnim
obiljezjima naselja. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim
lokalnim uvjetima. Dopusta se izgradnja podzida visine do 2,00 m na regulacijskom pravcu, a na
ostalim medama do 4,5 m, odnosno ukoliko se Zeli izvesti viSi podzid potrebno ga je rijeSiti kaskadno
sa zelenilom i s ozelenjenim pomakom od najmanje 150 cm. Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se
oblazu kamenom.

(3) Najmanje 20% gradevne cestice, odnosno i viSe sukladno odredbama za pojedinu vrstu
stambene gradevine, mora se hortikulturno urediti kao prirodni teren, koristeéi visokovrijedne vrste
visokog zelenila i ukrasnog grmlja.

(4) Ograda gradevnih €estica moze biti od kamena, zelenila, metala ili kombinacije drugih materijala
visine najviSe 150 cm, s time da visina ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica moZe biti najvise
180 cm.

4.2.11. UVJETI REKONSTRUKCIJE POSTOJE CIH GRABEVINA

Clanak 68.

(1) Postojece gradevine se mogu adaptirati i rekonstruirati u skladu s ovim Odredbama.

(2) Koeficijent izgradenosti (kig) za gradevinu za koju se vrSi rekonstrukcija iznosi najviSe 0,5 ako je
gradevna Cestica manja od propisane za novu gradnju odnosno prema uvjetima za gradnju novih
gradevina u izgradenom dijelu naselja ako gradevna cCestica zadovoljava uvjete za novoformiranu
gradevnu Cesticu.

(3) Za postojece gradevine kod kojih je koeficijent izgradenosti veci od koeficijenta izgradenosti (Kig)
iz stavka (2) ovog ¢lanka rekonstrukcija je dozvoljena u postojeéim (tlocrtnim) gabaritima gradevine.

(4) Koeficijent iskoriStenosti (kis) za gradevinu za koju se vrSi rekonstrukcija iznosi najvise:
— za slobodnostoje¢e gradevine: 2,0 na prostoru naselja Brela,

— za poluugradene (dvojne) gradevine: 2,4 na prostoru naselja Brela

— za ugradene gradevine (u nizu): 2,4 na prostoru naselja Brela.

(5) Za postojece gradevine kod kojih je koeficijent iskoriStenosti veci od koeficijenta iskoriStenosti (Ks)
iz stavka (4) ovog ¢lanka rekonstrukcija je dozvoljena u postojeé¢im gabaritima.

(6) Postoje¢e gradevine prilikom rekonstrukcije zadrZzavaju postoje¢u udaljenost od regulacijskog
pravca.

(7) Najmanja udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 3,0 m ili postoje¢a
ako je manja.

(8) Ukoliko se gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice od one koja je
propisana za novu izgradnju, rekonstrukcija iste moguéa je na postojecoj udaljenosti od granice
gradevne Cestice.

(9) Najveci dozvoljeni broj etaZa i visina/ukupna visina utvrduje se prema odredbama za novu
gradnju u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite namjene.

38



Urbanisti €ki plan ure denja naselja Brela

tekstualni dio (odredbe za provodenje) = prijedlog Plana za javnu raspravu

(12) Kod rekonstrukcije kojom se povecava broj stanova ili bruto gradevna povrSina odredene
namjene potrebno je osigurati odgovarajuci broj parkiraliS8nih mjesta prema odredbama iz poglavlja 5.
“Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreZe s pripadajuc¢im objektima i povrSinama” ovih Odredbi.

(14) Odredbe ovog ¢lanka se ne odnose na postojece hotele.
(15) Za gradevine, koje se nalaze unutar povrSine mjeSovite namjene oznake Mi, | My i Mys te

oznake My g, rekonstrukcija se vrSi u skladu s odredbama za nove stambene gradevine.

Clanak 69.

(1) Dozvoljena je rekonstrukcija postojecih gradevina, ostataka gradevina i ruSevina kao izgradnja
zamjenske gradevine. Prilikom izgradnje zamjenske gradevine provodi se prethodno uklanjanje
postojecée strukture, a novu gradevinu treba se izvesti u okvirima dokazivo legalnog gabarita.

(2) Zzahvati rekonstrukcije gradevina koji se izvode uz gradevine ili na podru¢jima zasSticenim kao
kulturna dobra, provode se temeljem posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela.
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCUE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIUSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJU CIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 70.

(1) Planom su osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnih sustava koje €ine linijske i povrSinske

infrastrukturne gradevine, i to za:

— sustav prometa, poste i veza (cestovni, pjeSacki, pomorski, poStanski i telekomunikacijski promet),

— energetski sustav (elektroopskrba i plinifikacija),

— vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, koriStenje i uredenje vodotoka i
drugih voda)

(2) Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka (1) ovoga ¢lanka mogu se graditi, odnosno
rekonstruirati neposrednom provedbom ovoga Plana sukladno odredbama ovih Odredbi, pozitivhim
propisima te posebnim uvjetima nadleznih tijela.

(3) Prometna mrezZa, telekomunikacijska mreza i komunalna mreZa, s pripadaju¢im objektima i
povrSinama, su prikazane u grafickom dijelu Plana, na slijede¢im kartografskim prikazima, izradenim u
mjerilu 1:2.500:

— 2A “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Promet i telekomunikacije”

— 2B “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa — Elektroenergetika i opskrba plinom”

— 2C “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -” Vodoopskrba i odvodnja”

Clanak 71.

(1) Infrastrukturni sustavi s koridorima i povrSinama za njihov razvoj su prikazani na kartografskim
prikazima 2A, 2B i 2C.

(2) Infrastrukturni koridori su povrSine uzduz pravaca i linearnih trasa infrastrukturnih instalacija
namijenjeni smjeStaju instalacija i gradevina infrastrukturnih sustava, a odreduju se Sirinom koridora u
metrima (os trase je simetrala koridora).

(3) PovrSine predvidene za infrastrukturne gradevine su povrSine za smjeStaj gradevina, uredaja i
objekata komunalne infrastrukture, a razgranicuju se ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava.

(4) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni
Planom, utvrduje se projektnom dokumentacijom, odnosno prostornim planovima uZeg podrucja,
vodeci ra€una o konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(5) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno je pridrzavati se
pozitivnih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
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Clanak 72.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar podrucja obuhvata Plana, na koje postoji neposredan pristup
s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se omoguéi nesmetano vodenje komunalne infrastrukture (vodoopskrba i odvodnja,
plinska, elektroenergetska i telekomunikacijska mreza).

(2) Prilaz gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu potrebno je planirati tako da se ne ugroZava
javni promet.

(3) Prikljugivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu iz stavka (1) ovog ¢lanka obavlja se na
nacin propisan od nadleZnog distributera.

Clanak 73.

(1) Gradevne Cestice gradevina infrastrukturnin sustava (trafo-stanice, mjerno-redukcijske stanice,
crpne stanice, vodospreme i sliéno) moraju imati osiguranu povrSinu koja omogucava redovito
koriStenje gradevine i po potrebi osiguran kolni pristup.

(2) Za gradevine iz stavka (1) ovoga ¢lanka koje se postavljaju na javnu povrsinu ili na gradevnu
Cesticu druge namjene ne mora se formirati posebna gradevna €estica, ali se mora osigurati povrSina
za redovito koriStenje gradevine i kolni pristup.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 74.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana odredeni su prostori za gradnju i rekonstrukciju prometne
infrastukture u funkciji razvoja i uredenja naselja prikazani na kartografskom prikazu broj 2A.

(2) Pored prometnih gradevina i povrSina prikazanih na kartografskom prikazu broj 2A, Planom je
omogucena i gradnja ostalih prometnih i prate¢ih povrSina i gradevina potrebnih za funkcioniranje
pojedinih namjena u prostoru u skladu s projektnom dokumentacijom i prostornim planom uzeg
podrucja.

(3) Prometne povrSine mogu se planirati i u podruc¢jima drugih namjena, a ne samo unutar podrucja
ovim Planom utvrdenim kao infrastrukturni sustav.

(4) Gradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina prometne mreZe dozvoljena je uz posebne

uvjete gradenja nadleznih tijela.

Clanak 75.

(1) Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSkoc¢a u kretanju, predvida osiguranje
nesmetanog pristupa javnim povrSinama i gradevinama.

(2) Novoplanirane prometne povrsine potrebno je izvesti bez arhitektonskih barijera.
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CESTOVNI PROMET

Clanak 76.

(1) Cestovni promet (postojeci i planirani) unutar obuhvata ovoga Plana utvrden je kartografskim
prikazom 2A.

(2) Ulienu mreZu na podrucju obuhvata Plana Cine:
— glavne mjesne ulice,

— sabirne ulice,

— ostale ulice,

— kolno-pjeSacke povrsine,

— pjeSacke povrsine,

— parkiraliSne povrsine,

— Javna garaza.

(3) Unutar prometnih povrSina odredene su i nacelne lokacije autobusnih stajalista (BUS).

Clanak 77.

(1) Postojece glavne ulice €ine osnovu cestovnog sustava podrucja obuhvata Plana na koje se
nadovezuje sekundarna mreza sabirnih ulica.

(2) Ostale ulice vezu se na sabirne, te vode promet unutar dijelova naselja.
(3) Kolno-pjeSackim povrSinama smatraju se postojeci prilazni putovi u izgradenim dijelovima naselja
koji ne zadovoljavaju najmanje propisane poprecne profile ceste/ulice, te planirane kolno-pjeSacke

gdje je terenskim prilikama i postojecom izgradnjom, ne postoji mogucnost planiranja ulica propisanih
poprec€nih profila.

Glavne mjesne ulice

Clanak 78.

(1) Glavne mjesne ulice su: drzavna cesta D8 — Magistrala, lokalna cesta L67144 — Ulica Stjepana
Radi¢a, zupanijska cesta Z6195- Put Solina, poveznica naselja Brela i Baske Vode - Frankopanska
ulica.

(2) Glavne mjesne ulice predvidene su za zadrZavanje postojeceg stanja if/ili rekonstrukciju
sadasnjeg stanja.

(3) Glavna mjesna ulica — Drzavna cesta D8 Magistrala, zadrZzava postojece stanje izgradenosti uz
mogucéu nadogradnju autobusnih stajalista i raskriZja, te rekonstrukciju ceste i postojecih raskrizja.

(4) Glavna mjesna ulica — lokalna cesta L67144 — Ulica Stjepana Radi¢a predvidena za
rekonstrukciju prema uvjetima na brdovitom terenu i predvidena racunska brzina do vr=40 km/h:

(5) Glavna mjesna ulica — Zupanijska cesta 26195 — Put Solina predvidena je za rekonstrukciju.
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(6) Glavna mjesna ulica — Frankopanska ulica - nemogucénost rekonstrukcije zbog postojece
izgradnje.

Sabirne ulice

Clanak 79.

(1) Sabirne ulice su: planiran spoj Magistrale i lokalne ceste L67144 — Ulice Stjepana Radica,
postoje¢i spoj Magistrale i L67144 — Ulice Stjepana Radic¢a, Ulica Bartola KaSi¢a, Filipinska ulica
(SU4), Ulica A.Stepinca, planirane spojne ulice, Ulica Sv.Jurja i planiran juzni odvojak Ulice Sv.Jurja.

(2) Sabirne ulice su novoplanirane ili postojece predvidene za rekonstrukciju prema elementima za
min brzinu 30km/h.

(3) Sirina popre¢nog profila, broj kolnih traka i pjeSackih hodnika ovisit ée o zateGenom stanju,

izgradniji i konfiguraciji terena i odredit ¢e se tehnic¢kom dokumentacijom.

Ostale ulice

Clanak 80.

(1) Ostale ulice naselja Brela su planskih, predvidene za rekonstrukciju ili predvidene za zadrzavanje
postojecih gabarita.

(2) Ostale ulice - novoplanirane ili postoje¢e predvidene za rekonstrukciju projektiraju se prema
elementima za brzinu do 30km/h.

(3) Ulice koje zbog postojece obostrane izgradnje zadrZzavaju sadasnje gabarite predvidene su za

odrzavanje.

Clanak 81.

Kod izgradnje novih ulica u pravilu se u njima organizira dvosmjerni automobilski i pjeSacki tok.
Moguce je organizirati jednosmjerni automobilski tok u pojedinim ulicama koje posjeduju uske profile.

Kolno-pjeSa ¢ke povrSine

Clanak 82.

(1) Kolno-pjeSacke povrSine naselja Brela su planirane, predvidene za rekonstrukciju ili predvidene
za zadrZavanje postojecih gabarita.

Clanak 83.

(1) Planirane kolno-pjeSacke povrSine su minimalne Sirine 5,50 m.

(2) Kolno-pjeSacke povrSine predvidene za rekonstrukciju imaju minimalnu Sirinu 4,5 m.
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(3) Kolno-pjeSacke povrsine koje koje zbog postoje¢e obostrane izgradnje ifili konfiguracije terena
zadrZavaju postojece stanje, predvidene su za odrZzavanje.

PjeSacke povrsine

Clanak 84.

(1) Planom su posebno oznacene vaznije pjeSacke povrSine — postojece ili planirane
(2) Dozvoljena je nova gradnja, rekonstrukcija i odrzavanje postojecih.

(3) PjeSacke staze uz kolnike, gdje god terenski uvjeti omogucavaju, Sirine su najmanje 1,2 m,
iznimno 0,9 m.

(4) Za savladavanje visinskih razlika izmedu dijelova naselja Brela uspostavljena je mreza pjeSackih
staza, javnih stubista i piaceta.

(5) PjeSacke staze i Setnice uz more mogu se proSirivati i kvalitetno nadogradivati na postojecu
mreZu puteva, valoriziraju¢i prirodne vrijednosti i uz obvezno koriStenje prirodnog kamena (podzidi,
potporni zidovi i sl), kombinacija betona i kamena i sl.

Raskrizja

Clanak 85.

Na svakom cestovnom raskrizju mora se osigurati preglednost raskriZja, Sto znaéi da nije dozvoljena
sadnja drveca niti bilo kakva izgradnja na visini iznad 1,0 m od kolnika u zoni trokuta preglednosti.

ParkiraliSna i garazna mjesta

Clanak 86.

(1) Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se, u nacelu, na gradevnoj Cestici predmetne
gradevine.

(2) Potreban najmanji broj parkiraliSno-garaznih mjesta, ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama odreduje se prema sljedeé¢im normativima:

Namjena prostora u gra devinama Broj parkiralisnih (garaznih) mjesta
vile 2 PM (GM)/ 1 gradevina
obiteljska kuc¢a
- postojec¢a gradevina; izgradena gradevina 1 PM (GM) /1 stambena jedinica
- nova gradevina; interpolirana gradevina 2 PM (GM) / 1 stambena jedinica

stambena gradevina

— postojeca gradevina; izgradena gradevina 1 PM (GM) / 1 stambena jedinica

— nova gradevina; interpolirana gradevina 2 PM (GM) / 1 stambena jedinica
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viSestambena gradevina ‘ 15 PM (GM) / 1.000 m? bruto povrsine gradevine

stambeno-poslovna gradevina i
poslovno-stambena gradevina

1 PM (GM) / 1 stambena jedinica

P . L . +
= postojeca gradevina; izgradena gradevina 20 PM (GM) / 1.000 m? bruto povrine poslovnog

prostora
2 PM (GM) / 1 stambena jedinica

_— . . +
- nova gradevina; interpolirana gradevina 30 PM (GM) / 1.000 m? bruto povrsine poslovnog

prostora

stambeno-ugostiteljska gradevina

1 PM (GM) / 1 stambena jedinica
- postojec¢a gradevina; izgradena gradevina +
1 PM (GM) / 1 smjeStajna jedinica

2 PM (GM) / 1 stambena jedinica
+

- nova gradevina; interpolirana gradevina
1 PM (GM) / 1 smjeStajna jedinica

Skole

5 PM (GM) / 1.000 m® bruto povrsine gradevine

kulturni, vjerski, javni i drustveni sadrzaji

40 PM (GM) / 1.000 m? bruto povrsine gradevine

dvorane i sportske povrSine

50 PM (GM) / 1.000 m? bruto povr&ine gradevine

2 PM (GM) / 4 zaposlenika
proizvodna gradevina +
2 PM / 100 m? proizvodnog prostora

2 PM (GM) / 3 zaposlenika
+

obrtnicka gradevina
2 PM / 100 m? bruto povrsine gradevine

trgovacka gradevina 10 PM / 100 m? prodajnog prostora

ugostiteljsko-turisticka gradevina,
na povrsinama za stambenu i mjeSovitu namjenu

1,5 PM (GM) / 1 smjesStajna jedinica

1 PM (GM) / 1 smjeStajna jedinica (automobil)
+
1 PM (GM) / 30 smjestajnih jedinica (autobus)

30 PM (GM) / 1.000 m? bruto povr&ine gradevine

ugostiteljsko-turisticka gradevina,
na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene

ostali ugostiteljski sadrzaji

(3) Garaziranje vozila na gradevnoj Cestici postoje¢e viSestambene gradevine se rjeSava unutar
viSestambene gradevine ili, kada uslijed konfiguracije terena nije moguce rijeSiti garaZiranje vozila
unutar viSestambene gradevine, dopusta se, u okvirima dozvoljenog kig-a, izgradnja slobodnostojeceg
jednoetaZnog niza garaza, s moguc¢noScu uredenja parkinga na ravnom krovu.

Clanak 87.

(1) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno parkiraliste
namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih sluzbi kad
njegova Sirina to omoguc¢ava i kad se time ne ometa pristup vozilima hithe pomoci, vatrogascima i
prolazima za pjeSake i invalide.

(2) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli€itim sadrZajima moze
se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli€ito vrijeme.
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Clanak 88.

(1) ParkiraliSne potrebe rjeSavaju se koristenjem tablice i normativa iz ovih Odredbi, odnosno prema
odredbama planova uzih podrucja unutar raspona propisanih Planom.

(2) Zza proizvodne, trgovacke, poslovne, te viSesadrZzajne gradevine Cije gradevne Cestice zauzimaju
povrSinu vecéu od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje lokacijske dozvole utvrditi i
eventualne dodatne parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi racuna o broju i strukturi
zaposlenih, o€ekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kakvoéi javnog
prometa, kao i nacinu prikljucka tih parkiraliSta na dovoljno propusnu cestovnu prometnicu.

Clanak 89.

(1) Na javnim parkiraliStima za automobile treba osigurati za automobile invalida najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja parkiraliSta, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

(2) Prilazi pjeSackim prijelazima kolnika trebaju biti prilagodeni za koriStenje osoba s poteSko¢ama
pri kretanju.

POMORSKI PROMET

Clanak 90.

(1) Raspored luka na podrucju opcine Brela prikazan je na kartografskim prikazima 1 "KoriStenje i
namjena povrsina" i 2A “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Promet i
telekomunikacije”.

(2) Na podrucju uvale Soline je luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja.

(3) Omogucen je sustav pristaniSta kojima ¢e se u sezoni povezivati stambeni i turisticki sadrZaji
priobalnih dijelova naselja Brela. Na taj nacin se rasterecuje kopneni automobilski promet i obogacuje
turistiCka ponuda.

(4) Uz luku otvorenu za javni promet formirana je luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma
Zupanijskog znacaja.

(5) Akvatorijem podrucja opcine Brela utvrden je unutarnji plovni put za potrebe prometnog i
gospodarskog povezivanja zupanijskih luka.

Clanak 91.

(1) Smijestaj Sportsko-rekreacijskih lucica lokalnog znacaja u uvali Soline i u uvali Stomarica
omogucuje smjestaj brodica, uredenje obala, izgradnju gata.

(2) Prateci sadrzaji uz lu€ice iz stavka (1) ovog €lanka odreduju se prema posebnim potrebama
trgovackog drustva, fizi€ke ili pravne osobe koja ima pravo na koncesiju, a prema vrstama usluge
sportske luice mogu imati uslugu veza, dizalice za brodove, prostor za popravak ¢amaca i brodica,
servisne usluge i opremu te Skolu jedrenja i podvodnog ribolova.
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ZRACNI PROMET

Clanak 92.

(1) Urbanisticki plan utvrduje mogucénost smjestaj javnog uzletiSta za helikoptere (helidrom) u zoni
Kri¢ak.

(2) Veli€ina prostora helidroma je najmanje 100 x 100 metara.

5.1.1. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

Clanak 93.

(1) Javna parkiraliSta su, ovim Planom, utvrdena na tri lokacije:

— javno parkiraliSte planske oznake P, - isto¢no od Crkve sv. Stjepana,

— javno parkiraliSte planske oznake P, - sjeverno od Hotela Maestral i

— javno parkiraliSte planske oznake P; - na spoju Ulice lvana Gunduli¢a i Frankopanske ulice.

(2) Javno parkiraliSte planske oznake P;, koje se nalazi isto€no od Crkve sv. Stjepana, obuhvaca
povrsinu od 1.070 m? Kolno-pje$ackom povrsinom je vezano na lokalnu cestu L67144.

(3) Javno parkiraliSte planske oznake P,, koje se nalazi sjeverno od Hotela Maestral, obuhvaca
povrsinu od 1.095 m® Neposredno je spojeno na Filipinsku ulicu (postojeéu cestovnu prometnicu u
kategoriji sabirne ulice).

(4) Javno parkiraliSte planske oznake P, koje se nalazi na spoju Ulice Ivana Gundulica i
Frankopanske ulice, obuhvaéa povrsinu od 1.535 m® Neposredno je spojeno na Frankopansku ulicu
(postojecu cestovnu prometnicu u kategoriji glavne mjesen ulice).

Clanak 94.

(1) Javna garaZa je, ovim Planom, utvrdena na jednoj lokaciji - sjeverno od Trga Gospe od Karmela,
isto¢no od i neposredno uz Zupanijsku cestu Z6195.

(2) Smijestaj javne garaZze Planom je predviden unutar povrsine planske oznake G, na kartografskom
prikazu 2A ,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Promet i telekomunikacija“.

(3) Javna garaZa, iz stavka (1) ovog €lanka, gradi se i ureduje prema slijede¢im uvjetima:

— povrsina gradevne &estice iznosi najmanje 2.000 m?,

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,6 za nadzemne etaze,

— najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,80 za podzemne etaze,

— najveci koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,6 za nadzemne etaze,

— najveci broj nadzemnih etaZa iznosi P,

— najvecéa dozvoljena visina nadzemnog dijela gradevine iznosi 4,5/6,0 m,

— U hadzemnim etazama je dozvoljen smjeStaj trgovackih, poslovnih, drustvenih i javnih sadrzaja,

- u arhitektonskom oblikovanju gradevine preporuca se ravan ozelenjeni krov,

- na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati najmanje 20% hortikulturno uredenih zelenih povrSina pri
¢emu je dozvoljeno Koristiti iskljucivo autohtono bilje.
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(4) Javna garaza s druStvenim i javnim sadrzajima gradi se u skladu s ovim Odredbama i posebnim
programom, koje utvrduje Opcinski nacelnik ili Opcinsko vijece za gradevine javne i druStvene
namjene.

5.1.2. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

Clanak 95.

(1) Trgovi, unutar obuhvata Plana, su uglavnom povrsine koje se koriste u sklopu drugih namjena -
javne i drustvene namjene, kolno-pjeSackih povrsina, pjeSasckih povrSina ili cestovnih povrSina.

(2) Vece pjeSacke povrSine se unutar obuhvata Plana odnose isklju€ivo na Setnicu (lungomare).

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 96.

(1) Vodovi i gradevine telekomunikacijskog sustava odredeni su na kartografskom prikazu 2A
"Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza — Promet i telekomunikacije".

(2) Planom je utvrdena lokacija mjesne TF centrale Brela - pristupne razine - UPS, kao i lokacija
bazne radijske postaje bezZicne telefonije.

(3) Planom je utvrdena trasa magistralnog telekomunikacijskog voda za mjesnu TF centralu Brela,
kao i trasa kabela koji povezuje podru¢nu TF centralu Povlja s TF centralom u Brelima.

(4) Za izgradnju nove te rekonstrukciju dijela postojece pristupne telekomunikacijske mreze na
podrucju opc¢ine Brela treba se koristiti distributivna kabelska kanalizacija odgovarajucih kapaciteta.

(5) Prikljugivanje novih gradevina na telekomunikacijsku mreZu izvodit ¢e se podzemnim kabelima
ugradenim u cijevi kabelske kanalizacije, a u skladu s uvjetima nadleZznog javnog poduzeca.

(6) Potrebno je posti¢i kvalitethu pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, odnosno
infrastrukturom  pokretnih  telekomunikacijskih mreza. Koncesionari na podru¢ju mobilnih
telekomunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju infrastrukturu pokretnih telekomunikacijskih
mreZa. lzgradnja takvih objekata ulazi u red gradevina od drZzavne vaZnosti, jer prema Zakonu i
Pravilniku o javnim telekomunikacijama u pokretnoj mrezi, podruc¢je pokrivanja mreZze mora sadrzavati
sva Zupanijska srediSta, gradove i naselja, kao i vaZnije cestovne i Zeljezni¢ke prometnice, te vaznije
plovne putove na unutrasnjim vodama i teritorijalnom moru RH. Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje
infrastrukture pokretnih telekomunikacijskin mreza, grade se objekti takve telekomunikacijske
infrastrukture na doticnom podrucju, uz postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom propisani za takve
vrste gradevina.
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(7) U sustavu pokretnih telekomunikacija, Planom je utvrden smjestaj bazne radijske stanice na dvije
lokacije - tornju Dobrovoljnog vatrogasnog drusStva Brela na Kricku i Hotelu Soline. Predmetne bazne
stanice se postavljaju kao bazne stanice / nesamostojece objekti (prihvati) koji se postavljaju na vec
postojece gradevine.

(8) Bazne radijske stanice, iz stavka (7) ovog €lanka, mogu biti izradene kao krovni prihvat, ¢ija je
visina od 2 do 10 m. Na postojecoj gradevini se postavlja jedan ili viSe prihvata. Visina i broj ovise o
samom objektu, njegovom okruZenju te broju i Zeljenim smjerovima antena. Naj¢es¢i je oblik izgradnje
u gradovima, a u pravilu se planiraju tri antenska smjera.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 97.

(1) Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze obuhvaca slijedeée sustave:
— sustav opskrbe plinom,

— sustav opskrbe elektricnom energijom,

— sustav opskrbe energijom iz obnovljivih izvora energije,

— sustav opskrbe vodom te

— sustav odvodnje otpadnih voda.

(2) Komunalne infrastrukturne mreze, iz stavka (1) ovog ¢lanka, su prikazane, sa svim trasama i
uredajima, na slijede¢im kartografskim prikazima, izradenima u mjerilu 1:2.500:

— 2B “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Elektroenergetika i opskrba plinom”,

— 2C “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja”.

5.3.1. OPSKRBA PLINOM

Clanak 98.

(1) Sustav plinoopskrbe na podru€ju naselja Brela odreden je na kartografskom prikazu 2B
“Prometna , ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Elektroenergetika i opskrba plinom”.

(2) U sustavu plinoopskrbe na podruc¢ju opcine Brela planiran je magistralni plinovod maksimalnog
radnog tlaka 75/50 bara, na trasi iz smjera Sestanovca do planirane mjerno-redukcijske stanice MRS
Brela.

(3) Na lokaciji Novaci, u to€ci spoja magistralnog plinovoda na mjerno-redukcijsku stanicu MRS Brela
tlak se reducira na tlak od 4 bara.
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5.3.2. ELEKTROOPSKRBA

Clanak 99.

(1) Elektroenergetski sustav na podru¢ju naselja Brela prikazan je na kartografskom prikazu 2B
“Prometna , ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Elektroenergetika i opskrba plinom”.

(2) Niskonaponska mreza unutar naselja mora se graditi podzemnim kabelima, a samo u rubnim
dijelovima naselja moguce ju je izvoditi i kao nadzemnu.

(3) Planom se utvrduje smjeStaj TS 10 (20) / 0,4 kV za slijede¢a planirana transformatorska
postrojenja:

— GTS 10 (20) / 0,4 kV Dominovica draga, na €estici 837/1 (K.O. Brela),

— GTS 10 (20)/ 0,4 kV Stomarica, na Cestici 3478/1 i 3482 (K.O. Brela).

(4) Raspored transformatorskih postrojenja TS 10 (20) / 0,4 kV, osim onih navedenih u stavku (2)
ovog C¢lanka, utvrduje se ovim Planom.

(5) Javna rasvjeta ¢e se dogradivati u sklopu postojece i budu¢e nadzemne niskonaponske mreze ili
kao samostalna izvedena na zasebnim stupovima.

(6) Uredenje prostora za gradevine i vodove elektroenergetskog sustava temelji se na ovim
Odredbama i uvjetima nadleZznog javnog poduzeca.

5.3.3. OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE

Clanak 100.

(1) Planom se predvida racionalno KoriStenje energije i koriStenje dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora naselja Brela. Dopunski izvori energije su prirodno
obnovljivi izvori energije, prvenstveno sunca.

(2) Planom je predvidena ugradnja manjih energetskih jedinica za proizvodnju elektricne i toplinske
energije koriStenjem energije sunca. Proizvedena elektricna energija se predaje u elektricnu
distributivhu mreZu, a toplinska energija se koristi za zagrijavanje ili hladenje pojednih gradevina.

(3) Plan dopusta moguénost istraZivanja i drugih obnovljivih izvora energije (vjetar i sl.). Tijekom
takvih istrazivanja moraju se uvazavati uvjeti zastite prirode i zastite kulturne bastine.

5.3.4. VODOOPSKRBA

Clanak 101.

(1) Planom je utvrden sustav vodoopskrbe na podru€ju naselja Brela koji je prikazan na
kartografskom prikazu 2C “Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i
odvodnja”, izradenom u mjerilu 1:2.500.
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(2) Sustav vodoopskrbe obuhvaca:

— postojeci i planirani regionalni vodovod,

— crpne stanice u Sodanima (CS1),

— postojeca vodosprema “Rogac" i "Kri€ak" i prekidna komora u Bekavcima, te planirane
vodospreme u Novacima, Ivancima, Zeli¢ima, Sosi¢ima, Soline, Rogadu, Kri¢ak, Mediéi, te nova

vodosprema u Bekavcima,

(1) cjevovodi kojima se vodospreme opskrbljuju iz magistralnog cjevovoda kao i spojne cjevovode
izmedu vodosprema trasirati tako da ne odstupaju previSe od zacrtane koncepcije.

Clanak 102.

(1) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu najmanjeg potrebnog prostora
za intervenciju na cjevovodu (min. potrebna Sirina rova pri iskopu), te najmanje udaljenosti u odnosu
na druge ukopane instalacije (min. 1 m) kako ne bi doSlo do mehani¢kog oSte¢enja instalacija drugih
korisnika u prostoru.

(2) Vertikalni razmak s ostalim instalacijama izvodi se najmanje udaljen 50 cm, racunajuc¢i od
tiemena tj. dna cijevi. Prijelaz ispod cesta izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili adekvatnoj betonskoj
oblozi. Za osiguranje potrebne toplinske zastite vode u cjevovodu, kao i mehanicke zastite cjevovoda
debljina zemljanog nadsloja iznad tjemena cijevi odreduje se prema lokalnim uvjetima, a minimalni
zemljani nadsloj mora biti jednak dubini smrzavanja tla.

(3) Uredenje prostora za gradevine vodoopskrbe temelji se na ovim Odredbama i uvjetima
nadleznog javnog poduzeca.

5.3.5. SUSTAV ODVODNJE

Clanak 103.

(1) Planom je utvrden sustav odvodnje na podrucju opcine Brela koji je prikazan na kartografskom
prikazu 2C “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza — Vodoopskrba i odvodnja’,
izradenom u mjerilu 1:2.500.

(2) Planom se odreduje razdjelni sustav javne odvodnje otpadnih voda, te njima pripadajuce
gradevine i instalacije (kolektori, crpna postrojenja, uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda i
podmorski ispust).

(3) Sve djelatnosti vezane za izgradnju, odrZzavanje i pravilno funkcioniranje sustava odvodnje vrSiti
¢e se u skladu s odredbama Zakona o vodama, DrZzavnog plana za zastitu voda te sve vazece
regulative koja pokriva ovu problematiku.

(4) Kvalitetu prociS¢ene otpadne vode dovesti na razinu koja je propisana kriterijima za ispustanje
otpadne vode u recipijent (Pravilnik o graniénim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama (NN 94/08).

(5) Komunalni mulj kao ostatak nakon mehani¢kog prociSc¢avanja treba obraditi do te mjere da
postane bioloSki neopasan te ga treba prikupiti i organizirati njegovo odlaganje na za to predvideno
mjesto (sanitarna deponija).
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(6) Za podrucje naselja Brela Planom se predvida izvedba kanalizacijskog sustava i mehanicki
uredaj za prociScavanje s upojnim bunarom te crpne stanice i ispustom u more. Iznimno, u izgradenim
povrSinama naselja Brela, do izgradnje javhe mreZe odvodnje, gradevine stambene namjene mogu se
spojiti na individualne uredaje do veli¢ine 10 ES, na nacin prihvatljiv s aspekta zaStite okoliSa.
Gradevine kapaciteta preko 10 ES mogu se u izgradenom dijelu povrSina mjeSovite nhamjene graditi uz
uvjet da imaju odgovarajuci uredaj za prociSéavanje otpadnih voda.

(7) Za dijelove naselja ili individualne izgradnje koji nisu obuhvaceni kanalizacijskim sustavom zbog
velike udaljenosti od centralnog sustava predvidene su nepropusne septicke jame koje je potrebno
izvesti prema sanitarno-tehni¢kim uvjetima radi zastite podzemlja.

(8) Svi hotelski kompleksi i restorani prije ispusStanja otpadnih voda u sustva javne odvodnje duzni su
ugraditi separatore masti.

(9) Oborinske vode sa parkirali$nih i manipulativnih povrsina veéih od 200 m? prije ispustanja u more
potrebno je procistiti na separatorima ulja.

Clanak 104.

(1) Potreban koridor za polaganje planiranih cjevovoda utvrduje se obzirom na profil samog
cjevovoda.

(2) Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija je najmanje 1 m pri paralelnom vodenju i
0,50 m kod krizanja i proizlazi iz uvjeta odrZzavanja cjevovoda, te zastite drugih instalacija pri izvedbi
istog. Razmak od drvoreda, zgrada i drugih gradevina u prostoru mora biti uskladen s lokalnim
uvjetima.

(3) Uredenje prostora za sne gradevine sustava odvodnje temelji se na ovim Odredbama i uvjetima
nadleznog javnog poduzeca.

Clanak 105.

(1) Zbog moguénosti pristupa mehanizacijom za odrZavanje sustava javne odvodnje, kao i za
oborinsku odvodnju cesta, trase cjevovoda sustava odvodnje treba smjestiti u javnhom cestovnom
pojasu (na mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

Clanak 106.

U slijedec¢im fazama projektiranja i razrade sustava odvodnje na podrucju naselja Brela potrebno je:

— provoditi trajni monitoring rada uredaja i podmorskog ispusta Brela radi dobivanja mjerodavnih
podataka za dimenzioniranje viSe faze obrade,

— obaviti predradnje za izgradnju |l faze uredaja Brela.
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6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 107.

(1) Planom se javne zelene povrSine utvrduju u slijede¢im kategorijama:
- javne zelene povrsine

- javni park (Z1)

- uredene zelene povrsine (Z4)
— zastitne zelene povrsine (2).

(2) Javne zelene povrsine su odredene na kartografskom prikazu 1 ,KoriStenje i namjena povrsina“.

(3) Program i plan uredenja javnih zelenih povrSina (izbor i raspored sadnica te vrijeme sadnje) ce
utvrditi nadlezno tijelo Opéine Brela s nadleznom tvrtkom kojoj je povjereno odrZavanje zelenih
povrSina na podrucju Opc¢ine Brela.

Clanak 108.

(1) Javne zelene povrSine (Z1, Z4) se ureduju sadnjom i odrZzavanjem visokog i niskog zelenila te
ukrasnog grmlja. Uredenje se vrSi isklju€ivo koriStenjem autohtonog biljnog materijala, koji odgovara
klimatskim i pedoloSkim uvjetima na podrucju obuhvata Plana.

(2) Najavnim zelenim povrSinama dozvoljena je gradnja i uredivanje:

— pjeSackih puteva i biciklisti¢kih staza,

— sportskih igraliSta veli¢ine od najvise 20 m x 40 m,

— manjih pomoénih gradevina u funkciji koriStenja sportskih i drugih povrsina,
— gradevina za sklanjanje od nevremena (nadstreSnice, pergole i drugi objekti),
— manjih komunalnih objekata.

(3) Ukupna povrsina gradevina, iz stavka (2) ovog ¢lanka, moZe iznositi najvise 10% povrSine Cestice
namijenjene javnim zelenim povrSinama (osnovne planske oznake Z).

(4) Oblikovanje gradevina, iz stavka (2) ovog clanka, ne smije naruSiti prostornu ravnotezu s
okolinom i mora teziti visokoj estetskoj razini.

(5) Javne zelene povrSine opremaju se, u skladu s posebnom odlukom Opcine Brela, kvalitetnim
elementima urbane opreme koji obavezno obuhvacéaju:

— klupe,

— koSeve za otpatke.

(6) Javne zelene povrSine mogu biti opremljene i drugim elementima urbane opreme u skladu s
uvjetima iz ovog Plana.

(7) Elementi urbane opreme moraju naglasiti posebnost i pridonijeti prepoznatljivosti prostora, a
prednost u opremanju prostora ima urbana oprema izradena od prirodnih materijala.

(8) Za opremanje javnih zelenih povrSina nadleZna je Opc¢ina Brela.
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Clanak 1009.

(1) Zelene povrSine unutar koridora cestovnih prometnica smatraju se javnim zelenim povrSinama.

(2) Javne zelene povrSine u koridoru prometnica se ureduju sadnjom niskog zelenila te ukrasnim
grmljem. Uredenje se vrSi iskljucivo KkoriStenjem autohtonog biljnog materijala, koji odgovara
klimatskim i pedoloSkim uvjetima na podrucju obuhvata Plana.

(3) Na javnim zelenim povrSinama u koridoru prometnica nije dozvoljena gradnja nikakvih gradevina

osim elemenata infrastrukture.

Clanak 110.

(1) Zzastitne zelene povrsine (Z) ureduju se sadnjom i odrZzavanjem visokog zelenila i grmolikim
biljkama, isklju€ivo koriStenjem autohtonog biljnog materijala, koji odgovara klimatskim i pedoloSkim
uvjetima na podrucju obuhvata Plana ili odrzavanjem postojece kvalitetne vegetacije.

(2) Na zastitnim zelenim povrSinama (Z) dozvoljena je gradnja i uredivanje pjeSackih puteva i
nenatkrivenih povrsina vidikovaca.

(3) Na zastitnim zelenim povrSinama (Z) dozvoljena je postava urbane opreme — rasvjete, klupai sl.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 111.

(1) U zasti¢enim dijelovima prirode i vrijednim dijelovima prirode predloZenima za zaStitu zabranjene
su sve radnje kojima se na zasticenim prirodnim vrijednostima i dijelovima prirode predloZenima za
zastitu naruSavaju svojstva zbog kojih su zasti¢ene ili predvideni za zastitu.

(2) Javnost ima pravo na slobodan pristup informacijama o stanju prirode, pravo na pravodobno
obavjeSc¢ivanje o Stetama u prirodi i 0o poduzetim mjerama za njihovo uklanjanje, te pravo na
mogucénost sudjelovanja u odlucivanju o prirodi.

Clanak 112.
(1) Zzasticeni dio prirode je znaCajni krajobraz - Plaze i park-Suma u Brelima.

(2) zasticeni dio prirode je prikazan na kartografskom prikazu 3 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite
povrSina”.

Clanak 113.

(1) Mijere zastite znaCajnog krajobraza Plaze i park-Suma u Brelima utvrdene su Odlukom o mjerama
zadtite zadticenog krajolika PlaZze i park-S3ume u Brelima (Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko-
dalmatinske 10/01), ¢ime se utvrduju postupci zastite, odrZzavanja, o€uvanja i koriStenja ovog prostora.

(2) Znagajni krajobraz PlaZze i park-Suma u Brelima treba obiljeZiti odgovaraju¢im ploCama s
osnovnim podacima i imenu i statusu zastite ovog prostora.

(3) Na podrucju znacajnog krajobraza Plaze i park-Suma u Brelima su dozvoljene one djelatnosti koje
su u skladu s Odlukom iz stavka (1) ovog ¢lanka te za koje je ishodena suglasnost nadleZnog tijela
drzavne uprave, a koje ne naruSavaju temeljne vrijednosti zbog kojih je ovaj prostor proglasen
zasticenim.

(4) Za znacajni krajobraz PlaZze i park-Suma u Brelima treba donijeti Plan upravljanja sukladno
odredbama Zakona o zastiti prirode.

Clanak 114.

(1) Ovim Planom, na podrucju naselja Brela, predloZeni su za zastitu slijedeci vrijedni dijelovi prirode:
— u kategoriji posebnog geomorfoloskog rezervata: Stijene Dugog rata,
— u kategoriji spomenika prirode: Kamen Brela te Spilja Medvidina.

(2) Vrijedni dijelovi prirode, predloZeni za zaStitu ovim Planom, utvrdeni su na kartografskom prikazu
3 “Uvjeti koristenja, uredenja i zasStite povrsina”.

(3) Uredenje prostora vrijednih dijelova prirode temelji se na slijede¢im nacelima:

— istrazivanju i vrednovanju prirodnih datosti i ostalih datosti tog prostora,
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— u koriStenju prirodnih dobara i uredenju prostora obvezno je primjenjivati nacela, mjere i uvjete
zastite prirode,

— prije bilo kakvih zahvata u vrijednim dijelovima prirode predvidenim za zastitu potrebno je izvrsiti
potpunu inventarizaciju i valorizaciju stanista i posebno izdvoijiti i zastititi vrste i podrucja.

(4) Mijere zastite vrijednih dijelova prirode predlozenih za zastitu ovim Planom, iz stavka (1) ovog
Clanka utvrdit ¢e Javna ustanova za upravljanje zaSticenim prirodnim vrijednostima na podrucju
Splitsko-dalmatinske Zupanije, a u skladu s vazeéim odnosnim zakonima i podzakonskim propisima, a
uz suglasnost nadleznog tijela drzavne uprave za zastitu prirode.

(5) Uredenje prostora vrijednih dijelova prirode predloZenih za zaStitu ovim Planom, iz stavka (1)
ovog Clanka, provodi se u skladu s ovim Planom, suglasnoS¢éu nadleZznog tijela drzavne uprave za
zastitu prirode te uvjetima Javne ustanove za upravljanje zasSticenim prirodnim vrijednostima na
podrucju Splitsko-dalmatinske Zupanije, a u skladu s posebnim propisima.

(6) Za podruc¢ja predvidena za zaStitu temeljem Zakona o zastiti prirode treba Sto prije izvrSiti
vrednovanje prostora od strane DrZavnog zavoda za zaStitu prirode, izraditi struénu podlogu i
pokrenuti postupak zastite ukoliko se pokaze opravdanim.

7.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GR ADEVINA

Clanak 115.

(1) Podrugja i gradevine koja su zasticena te Planom predloZena za zastitu kao kulturna dobra su
prikazana na kartografskom prikazu 3 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina”.

(2) Mijere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim pravnim propisima i
ovim Planom.

(3) Za nadzor nad provedbom navedenih mjera nadlezno je Ministarstvo kulture, Konzervatorski
odjel u Spilitu.

7.2.1.  ARHEOLOSKA BASTINA

Clanak 116.

(1) Podrugje naselja Brela, u ukupnoj kopnenoj povrSini te ukljuivo podmorje priobalja do izobate
50 m cca, smatra se potencijalnom zonom arheoloskih nalazista.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod

povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Clanak 117.

(1) Zzasticeno kulturno dobro, u kategoriji arheoloSke grade, pokretno je kulturno dobro - zbirka,
smjestena s juzne strane groblja crkve Sv. Stjepana u Brelima (RST-8, 24/67-66).
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(2) U sustavu zastite navedeni lokalitet Srednjovjekovne nekropole s juzne strane groblja kraj crkve
Sv. Sjepana u Donjim Brelima (RST-8, 24/67-66) treba provesti kao mjeru zaStite uredenje i
prezentaciju kao arheoloSkog parka u sklopu uredenja groblja, s hortikulturnim uredenjem.

(3) Svizahvati u navedenoj zoni uvjetovani su suglasnoScu nadleZznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 118.

(1) Dobra predloZena za zaStitu , u kategoriji arheoloSke bastine - arheoloskog pojedinacnog
lokaliteta, obuhvacaju:

— Hidroarheoloska i arheoloSka zona JakiruSa - evidentirano,

— Anticki lokalitet Filipovi¢i u Solinama u Brelima - evidentirano,

— ArheoloSka zona Stomarica - evidentirano.

(2) U navedenim zonama dozvoljene su radnje i djelatnosti u skladu s odredbama odnosnog zakona
i drugih posebnih propisa, uz obavezno misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela. Svi zahvati u
navedenim zonama uvjetovani su prethodnim arheoloSkim istrazivanjima (rekognosciranje,
sondiranje). Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usaglaSeni s planiranom
intervencijom u prostoru, prije pocetka izvodenja bilo kakvih terenskih radova.

7.2.2. POVIJESNE GRADITELJSKE CJELINE

Clanak 1109.

(1) Zzasticena kulturna dobra, u kategoriji povijesne cjeline su:
— Kri€ak Bekavci - kulturno-povijesna ruralna cjelina (Z-5350),
— Filipovi €i - kulturno-povijesna cjelina (Z-4870).

(2) U sustavu zastite cjeline Kri€ak Bekavci utvrduje se zona A (potpuna zaStita povijesnih
struktura) i zona B (djelomiéna zastita povijesnih struktura).

(3) U sustavu zastite cjeline Kri¢ak Bekavci zona A obuhvaca katastarske Cestice 1383/5, 1383/4,

1383/1, 701, 1786, 663/2, 383/3, 772, 1383/2, 665, 664, 716 (k.0. Brela), odnosno uzu jezgru ruralne

cjeline Kri€ak Bekavci, u kojoj su dozvoljeni zahvati prema sljedeéim uvjetima:

— cjelovita zastita povijesnih vrijednosti uz postivanje tradicije i funkcije prostora i njegovih sadrzaja

— potrebna je stroga kontrola svih gradevinskih intervencija

— moguc¢e je prilagodavanje novih funkcija i sadrZzaja suvremenim potrebama, uz minimalne
intervencije u povijesne strukture (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija,
prezentacija)

— pri rekonstrukciji gradevina je obavezna upotreba tradicijskin gradevnih materijala i oblikovnih
elemenata i detalja

— sve radove i gradevinske detalje treba izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu tradicijskih
tipoloSkih detalja, pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe

— u obnovi nije dozvoljeno koriStenje armirano-betonske medukatne i krovne konstrukcije

— gradevine se obnavljaju zajedno s njihovim neposrednim okoliSem (dvoriste)

— nije dozvoljena gradnja luminara

— treba provesti ¢iS¢enje bespravnih i neadekvatnih zahvata s ciljem umanjenja negativnog utjecaja
na cjelinu

— nije dozvoljeno rusenje povijesnih struktura niti zamjenska gradnja

— nije dozvoljeno unoSenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja
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— nije dozvoljeno postavljanje novih instalacijskih elemenata, vjetrenjaca, vanjskih klima uredaja,
reklamnih panoa (potrebno pronaci alternativna rjeSenja)

— svi pristupni putevi i komunikacije unutar cjeline trebaju zadrzati tradicijsko oblikovanje i treba ih
zadrZati u postojecem profilu kao pjeSacke komunikacije.

(4) U sustavu zaStite cjeline Kri¢ak Bekavci zona B obuhvacéa katastarske Cestice 1784, 1391,

1385/2, 1385/4, 1385/3, 1385/5, 1384, 1380/2, 1380/1, 1370, 1374, 1373/1, 1373/2, 1377 (k.o. Brela),

odnosno istoc¢ni dio ruralne cjeline Kri¢ak Bekavci (zate€eni primjeri neadekvatne nadogradnje te

sacuvane tradicijske gospodarske prizemnice te uska kontaktna zona poljoprivrednih povrsina

omedenih suhozidima koje okruZuju naselje i zajedno tvore jedinstvenu prostornu cjelinu), u kojoj su

dozvoljeni zahvati prema sljede¢im uvjetima:

— potrebno je saCuvati poljoprivredni karakter kontaktne zone u svrhu o€uvanja identiteta naselja i
suhozidne gradnje meda

— moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizi€kih
izmjena povijesnih struktura

— pri rekonstrukciji gradevina je obavezna upotreba tradicijskih gradevnih materijala i oblikovnih
elemenata i detalja

— sve radove i gradevinske detalje treba izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu tradicijskih
tipoloSkih detalja, pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe

— u obnovi nije dozvoljeno koriStenje armirano-betonske medukatne i krovne konstrukcije

— nije dozvoljena gradnja luminara

— nije dozvoljeno rusenje povijesnih struktura niti zamjenska gradnja

— nije dozvoljeno unoSenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja

— nije dozvoljeno postavljanje novih instalacijskih elemenata, vjetrenjaca, vanjskih klima uredaja,
reklamnih panoa (potrebno pronaci alternativna rjeSenja)

— treba provesti ¢iS¢enje bespravnih i neadekvatnih zahvata s ciljem umanjenja negativnog utjecaja
na cjelinu.

(5) Na podrugju cjeline Kri ¢ak Bekavci zastitni i drugi radovi mogu se poduzeti samo uz prethodno
odobrenje nadleznog tijela.

(6) U sustavu zastite cjeline Filipovi €i utvrduje se zona A (potpuna zastita povijesnih struktura) koja

obuhvaca katastarske Cestice 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/10 (k.o. Brela),

odnosno jezgru kulturno-povijesne cjeline Filipovi¢i, u kojoj su dozvoljeni zahvati prema sljede¢im

uvjetima:

— cjelovita zastita povijesnih vrijednosti uz postivanje tradicije i funkcije prostora i njegovih sadrzaja

— potrebna je stroga kontrola svih gradevinskih intervencija

— moguc¢e je prilagodavanje novih funkcija i sadrZzaja suvremenim potrebama, uz minimalne
intervencije u povijesne strukture (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija,
prezentacija)

— pri rekonstrukciji gradevina je obavezna upotreba tradicijskih gradevnih materijala i oblikovnih
elemenata i detalja

— sve radove i gradevinske detalje treba izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu tradicijskih
tipoloSkih detalja, pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe

— u obnovi nije dozvoljeno koriStenje armirano-betonske medukatne i krovne konstrukcije

— gradevine se obnavljaju zajedno s njihovim neposrednim okoliSem (dvoriste)

— treba provesti ¢iS¢enje bespravnih i neadekvatnih zahvata s ciljem umanjenja negativnog utjecaja
na cjelinu

— nije dozvoljeno rusenje povijesnih struktura niti zamjenska gradnja

— nije dozvoljeno unoSenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja
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— svi pristupni putevi i komunikacije unutar cjeline trebaju zadrzati tradicijsko oblikovanje i treba ih
zadrZati u postojecem profilu kao pjeSacke komunikacije.

(7) Na podrucju cjeline Filipovi €i zastitni i drugi radovi mogu se poduzeti samo uz prethodno
odobrenje nadleznog tijela.

Clanak 120.

(1) Kulturna dobra predlozena za zastitu, u kategoriji povijesne graditeljske cjeline - seoskog naselja
(ruralnih cjelina), obuhvac¢aju slijedeca kulturna dobra:

— lvanci,

— Jakiri,

— Jakiri - Medini,

— Zeli¢i (Donji Zeli¢i i Gornji Zeli¢i),

— Sosi¢i (Banja),

— Juricici,

— Ribicid¢i,

— Mediéi.

(2) U sustavu zaStite seoskih naselja (ruralnih cjelina) iz stavka (1) ovog clanka treba provesti

slijede¢e mjere zastite, uz obavezno misljenje nadleZznog Konzervatorskog odjela:

— strogo definiranje tlocrtne dispozicije (pravokutna, nizovi),

— najvecéa dozvoljena katnost (P+2), potkrovlja nisu dozvoljena,

— upotreba tradicionalnih materijala (kamen, tradicionalna kamena ploc¢a, kameni pragovi oko svih
otvora i drveni zatvori).

7.2.3. POVIJESNI SKLOPOVI | GRADEVINE

7.2.3.1. Civilne gra devine

Clanak 121.

(1) Graditeljska baStina - kulturna dobra predloZzena za zastitu, u kategoriji civiine gradevine,
obuhvacaju slijedeca kulturna dobra:

— Kuca Zamié Soline - kulturno dobro lokalnog znacaja,

— Zupska kuéa u Brelima - kulturno dobro lokalnog znacaja,

— Hotel Berulia - kulturno dobro lokalnog znacaja,

— Hotel Maestral - kulturno dobro lokalnog znacaja,

— Setnica izmedu Baske Vode i Solina - kulturno dobro lokalnog znacaja.

(2) U sustavu zastite civilnih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka dozvoljene su radnje i djelatnosti u
skladu s odredbama posebnih propisa, uz obavezno misljenje nadlezne sluzbe zastite.
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7.2.3.2. Sakralne gra devine

Clanak 122.

(1) Zzasticeno kulturno dobro, u kategoriji sakralne gradevine, je Crkva Gospe od Karmena (Z-4939),
Cije prostorne mede odredene obuhvacaju katastarsku €esticu 78 (k.o. Brela).

(2) zastitni i drugi radovi na Crkvi Gospe od Karmena, unutar prostornih meda, se mogu poduzeti u
skladu s odredbama zakona i drugih posebnih propisa, samo uz prethodno odobrenje nadlezne sluzbe
zastite.

Clanak 123.

(1) Graditeljska baStina / kulturna dobra predloZena za zaStitu, u kategoriji sakralne gradevine,
obuhvacaju:

— Crkva sv. Stjepana u Brelima - kulturno dobro lokalnog znacaja,

— Kapela sv. Roka u Brelima - kulturno dobro lokalnog znacaja,

— Kapela sv. Roka na Gornjem Kri¢ku - kulturno dobro lokalnog znacaja.

(2) U sustavu zastite sakralnih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka dozvoljene su radnje i djelatnosti
u skladu s odredbama zakona i drugih posebnih propisa, uz obavezno misljenje nadlezne sluzbe
zastite.

7.2.4. MEMORIJALNA BASTINA

Clanak 124.

(1) Graditeljska bastina / kulturna dobra predloZena za zastitu, u kategoriji memorijalne bastine -
spomen (memorijalnog) objekta, je Groblje kod Crkve sv. Stjepana.

(2) U sustavu zastite spomen (memorijalnog) objekta iz stavka (1) ovog €lanka dozvoljene su radnje i
djelatnosti u skladu s odredbama zakona i drugih posebnih propisa, uz obavezno misljenje nadlezne
sluzbe zastite.

7.2.5.  ETNOLOSKA BASTINA

7.25.1. EtnoloSko podru ¢€je

Clanak 125.

(1) Graditeljska bastina / kulturna dobra predloZena za zastitu, u kategoriji etnoloSke bastine -
etnoloSkog podruc¢ja, obuhvaca prostor svih zaselaka naselja Brela, s pripadaju¢im Kkultiviranim
agrarnim prostorom ¢ime ¢ine jedinstvenu etnozonu.
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(2) Aktivna zastita i sanacija graditeljske bastine treba se provesti izradom detaljnih konzervatorskih
kartona, koji ukljuuju podrobno evidentiranje postojeceg stanja i sastavljanje programa predvidenih
mjera za svaku gradevinu posebno.

7.2.5.2.  Kultivirani agrarni krajolik

Clanak 126.

(1) Kultivirani agrarni krajolik na prostoru naselja Brela, koji ¢ine plodna polja, doci i vrtae najvredniji
je resurs ovog podrucja. Vezan je uz naselja gdje se odvijao povijesni proces bonifikacije krSa. Prostor
je posebno pogodan za razvoj kulture viSnje i aromatiénog bilja.

(2) Kultivirani agrarni krajolik Stiti se zajedno sa suhozidom koji oblikuje omedene povijesne obradive
cjeline. Na ovim povrSinama nije dozvoljena nikakva izgradnja.

7.3. MJERE ZASTITE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 127.

(1) Krajobrazne cjeline ambijentalnih vrijednosti, Plan utvrduje na kartografskom prikazu 3 "Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora”.

(2) Osobito vrijedni predjeli kultiviranog krajobraza, predloZeni za zastitu u kategoriji etnoloSke

bastine, su:

— etno zona, koja obuhvac¢a ukupan prostor naselja Brela,

— agrarni krajolik, koji obuhvaca prostor jugozapadnih padina Biokova do uskog priobalnog prostora
izgradenog novim gradevinama u Brelima.

(3) Prirodni krajobraz potrebno je Stititi od Sirenja neplanske izgradnje, te je potrebno odrzavati i
obnavljati poljodjelska zemljista s ciljem o€uvanja slike prostora uvjetovane prirodnim obiljezjima i
estetskim vrijednostima krajobraza.

(4) Potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju faune i staniSta te dodatno zastititi
posebno vrijedne i ugroZene vrste i povrsine.

(5) Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli¢inom i funkcijom, te gradevinskim materijalom moraju biti
primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljeZja zbog kojih je odreden

posebno vrijednim.

(6) Prirodna obala treba se Cuvati bez znacajnijih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja
obale.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 128.

(1) Opcina Brela je duzna na svom podrucju osigurati uvjete i provedbu zakonom propisanih mjera
za gospodarenje komunalnim otpadom.

(2) Konacno rjeSenje odlaganja otpada (komunalni i tehnoloski otpad) s podru¢ja obuhvata Plana
predvida se na podruéju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom koji je planiran izvan granica
Opcine Brela.

(3) Do uspostave i pustanja u rad jedinstvenog Centra za gospodarenje otpadom za cijelu Zupaniju,
zbrinjavanje komunalnog otpada s podrucja obuhvata Plana predvideno je, zajedno s ostalim
jedinicama lokalne samouprave na podru¢ju Grada Makarske, izvan granica Opcine Brela, a opasnog
otpada na razini Zupanije.

(4) Unutar Planom odredene zone (K) uz D8 obvezno je uredenje reciklaznog dvorista povrSine
najmanje 200 m®.

(5) Na podrucju obuhvata Plana treba trajno spre€avati nekontrolirano odlaganje otpada.

Clanak 129.

Principi ekoloSkog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i propisima. Prema

njima pri postupanju s otpadom potrebno je teZziti:

— primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manje koli¢ine otpada u tehnoloSkom procesu
proizvodnje potroSnih dobara i viSekratnim koriStenjem ambalaze,

— recikliranje odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada - podrazumijeva odvajanje otpada na
mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

— zbrinjavanju ostatka otpada - podrazumijeva da se preostali otpad tretira odgovaraju¢im fizickim,
kemijskim, bioloskim i termi¢kim postupcima,

— tehnolo3ki otpad (od boja i rde) talog acetilenske stanice, ulja automehanicarskih radiona, gume,
konfiskat-otpad iz mesnica, zbrinjavati u skladu s odredbama Zakona o otpadu.

Clanak 130.

Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:

— izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,

— spre€avanjem nenadziranog postupanja s otpadom,

— iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
— odlaganjem otpada na odredena odlagalista,

— saniranjem otpadom oneciS¢enih povrSina.

Clanak 131.

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj manjih spremnika za
skupljanje komunalnog i tehnolo3kog otpada koji nastaje u ku¢anstvima ili obavljanjem djelatnosti.
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(2) Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjeStaj vecih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

(3) Otpad se mora sakupljati u odgovaraju¢e spremnike dostupne komunalnim vozilima te prevoziti u
vozilima namijenjenim za prijevoz otpada. Spremnici i druga oprema u kojoj se otpad skuplja, moraju
biti tako smjeSteni i opremljeni da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje praSine, buke i
mirisa.

(4) Uvjete za smjeStaj i uredenje prostora iz stavaka (1) i (2) ovog €Elanka utvrduje nadlezno
komunalno poduzece u skladu s Planom gospodarenja otpadom.

(5) Pravne i fizicke osobe, koje stavljaju u promet opasne tvari, duzne su na vlastiti troSak organizirati
odvojeno skupljanje i koristenje vrijednih svojstava otpadne ambalaze od tih tvari.
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9. MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 132.

(1) Zzastitom okoliSa osigurava se cjelovito o¢uvanje kakvoce okoliSa, ocuvanje bioloSke i krajobrazne
raznolikosti, racionalno koriStenje prirodnih dobara i energije na najpovoljniji nacin za okolis, kao
osnovni uvjet zdravog Zivota i temelj odrzivog razvitka.

(2) Zzahvatima u okoli§ smije se utjecati na kakvocu Zivljenja, zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet u
okvirima odrzivog razvitka.

(3) U svrhu zastite okoliSa utvrduju se mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS koje
obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oCuvanje okoliSa i unapredenje stanja okolisa.

(4) Planom se odreduju mjere zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, voda, zastitu od buke,
zastitu od neionizirajuc¢ih zracenja i elektromagnetskih polja te mjere posebne zastite.

9.1. ZASTITATLA

9.1.1. POLJOPRIVREDNO TLO

Clanak 133.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana zadrZani su vinogradi i maslinici (P4) oblikovani na terasama. Ova
tla su od osobite vaznosti za odrzavanje poljoprivredne proizvodnje i nije ih dozvoljeno poSumljavati

(2) Ostala poljoprivredna tla, 3ume i Sumsko zemljiste (PS), odnosno tla koja su uglavnom u naravi
Sumsko zemljiSte. U ovu kategoriju pripadaju i zemljiSta na strmim padinama za koje je potrebno
planirati mjere zastite od erozije.

(3) Ostala, danas poljoprivredna zemljiSta, zadrZzavaju se u ovom nacinu koriStenja do privodenja
Planom omoguéenoj prenamjeni

9.1.2. SUMSKO TLO

Clanak 134.

Zastita Suma i Sumskih povrSina odreduje se slijede¢im mjerama:

— pravilnim odrZzavanjem i gospodarenjem odrZavati postojece Sumske povrsine na nacin da se njima
gospodari po pravilima Sumarske struke,

— ocuvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjece,

— povecati zastitu Suma, prvenstveno od poZara, zatim od oneciS¢enja, nametnika, bolesti i drugih
negativnih utjecaja,

— kod eventualnog poSumljavanja voditi racuna o odrZzavanju stabilnosti Sumskog ekosustava, a
prednost dati prirodnom pomladivanju u cilju postizanja stabilnih Suma,

— uredivati Sumski rub uz buduce prometnice s ciljiem vizualne i bioloSke sanacije krajobraza,
odrzavanjem ekoloSke stabilnosti zastitnih Suma i oCuvanjem prirodnog znacaja, estetskom i
edukacijskom ulogom Suma posebne namjene.
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9.1.3. TLO ZA PLANIRANJE IZGRADNJE

Clanak 135.

(1) Na podrucju obuhvata Plana izdvojeni prostori, koji su svrstani prema geotehni¢kim kategorijama,
prikazani su na kartografskom prikazu 3 “Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina".

(2) Za sva podru €ja, za koja nije utvr deno da su stabilna, obvezno je provesti detaljna
geotehni €ka istraZivanja prije izdavanja akta kojim se odobr ava gradenje. Istraznim se
radovima mora obuhvatiti cijeli prostor mogu ¢eg utjecaja zahvata.

(3) Podrucgja posebnih ograni¢enja u koriStenju iskazana su u prikazu iz stavka (1) ovog €lanka
razli¢itostima inZenjerskogeolo3kih svojstva terena, s obzirom na poloZaj te lokalne geolo3ke i
hidroloske uvjete, koji svrstavaju tlo obuhvata Plana u kategoriju uvjetno stabilnog. Ceste su pojave
odrona, puzanja, klizanja, jaruzanja i erozije i dr. Navedeno treba uzeti u obzir u svim fazama
planiranja i projektiranja, uz prethodnu izradu geotehni¢kog elaborata koji mora ukljuciti i okolni,
potencijalno ugroZeni prostor i uvjet je za ishodenje akta za gradenje. Pokaze li se nepodobnost
terena za namjeravanu izgradnju ne moZe se izdati akt za gradenje iako se zemljiSte nalazi u Planom
oznacenom gradevinskom podrucju.

(4) U konsolidiranom siparu (s,) ne dopusta se otvaranje velikih strmih povrsina kako bi se sprijecilo
osipavanje, pojaCana erozija te stvaranje kliziSta i odrona. Bilo koji zahvat u teren podrucja
konsolidiranog sipara (s,) - otkopavanje, zasijecanje, nasipavanje - te nacin i uvjeti njegove izvedbe
(visina, nagib pokosa, stabiliziranje padine, drenaza i odvodnja povrSinske vode i sl.) mora biti
definiran geotehni¢kim elaboratom koji mora obuhvatiti i okolni, potencijalno ugroZeni prostor i uvjet je
za ishodenje akta za gradenje.

(5) Posebno ogranicenje u prostoru Brela su rasjedi, te nestabilni dijelovi padine i podrucja aktivhog
pritiska na objekte, u kojima se postojece gradevine smiju odrzavati te rekonstruirati samo radi
odrZavanja staticke stabilnosti gradevine.

(6) U pojasu rasjeda, za postoje¢e gradevine, dozvoljena je rekonstrukcija samo radi odrZzavanja
statiCke stabilnosti gradevine i redovito odrZzavanje gradevine.

(7) U pojasu rasjeda, dozvoljeno je uredenje sportskih terena, parkiraliSta i sl., uz uvjet da se za
takve zahvate ishodi dokaz o odgovarajucoj nosivosti terena i uvjetima zahvata u teren za njihovu
izvedbu te odgovarajuce rijeSi oborinska odvodnje.

(8) Na nestabilnom dijelu padine, registriranom na dvije lokacije unutar obuhvata Plana — podrucje
Ribi¢i¢i-Medici-Spile i neposredno uz nerazvrstanu cestu Mediéi - Baska Voda, ne dozvoljava se
nikakva izgradnja u zoni evidentiranih kliziSta.

9.2. ZASTITA ZRAKA

Clanak 136.

(1) Prostor obuhvata Plana nalazi se u podru¢ju oznake HR 7, kao dio prostora Splitsko-dalmatinske
Zupanije, prema kategorijama kakvoce zraka, odnosno pripada |. kategoriji kakvoce zraka, koju
karakteriziraju koncentracije ispod donje granice procjenjivanja, na osnovi raspolozivih mjerenja u
drZzavnoj i lokalnim mreZama za pracenje kakvoce zraka.
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(2) Ako se u odredenoj zoni ili aglomeraciji utvrde razine koje prelaze prag upozorenja ili prag
obavjeScivanja, nadleZzna sluzba Opcine Brela informirat ¢e javnost i naredit ¢e primjenu posebnih
mjera zaStite zdravlja ljudi i nacin njihove provedbe. Posebne mjere zaStite zdravlja ljudi
podrazumijevaju i mjere koje se odnose na pokretne izvore.

(3) Temeljna mjera za postizanje ciljeva zastite zraka jest smanjivanje emisije oneciSc¢ujucih tvari u
zrak i oCuvanje njegove kvalitete, koja se, na podrucju obuhvata Plana, odnosi na unapredenja
prometa, prometnica te parkiranja i garaZiranja vozila, kao glavnog lokalnog izvora oneciS¢enja zraka,
osobito u ljetnoj sezoni, u naselju Brela.

(4) Uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i javnih zelenih povrSina ostvaruju se
povoljni uvjeti za prirodno provjetravanje, cirkuliranje i obnavljanje zraka.

9.3. ZASTITA VODA

9.3.1.  ZASTITA PODZEMNIH | POVRSINSKIH VODA

Clanak 137.

(1) Radi zaStite podzemnih i povrsinskih voda odreduju se dvije osnovne skupine zastitnih mjera:

— sprjecavanje i smanjivanje onecis¢enja, od kojih je najznacajnija izgradnja sustava za odvodnju i
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda

— sprjecavanjem stvaranja "divljih" odlagalista otpada.

(2) Ostale mjere za spreCavanje i smanjivanje onecisc¢enja podzemnih i povrSinskih voda su:

— zabrana pranja vozila i strojeva, te odlijevanje vode oneciS¢ene deterdZentima, kao i odlaganje
tehnoloSkog i drugog otpada na zelene povrSine i duz prometnica,

— obveza korisnika gradevne Cestice za zaStitu i odrzavanje vodovodne mreZe, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te zaStita pitke i sanitarne vode od zagadivanja,

— opasne i druge tvari koje se ispusStaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik,
te u vodama koje se nakon prociScavanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u
prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima graniénih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
prema posebnim propisima.

(3) Mijere zastite u svrhu spre€avanja posljedica suSe su:

— izgradnja veceg broja rezervoara za vodu veceg kapaciteta i na visSim nadmorskim visinama u
svrhu osiguravanja dostatne koli¢ine vode za gaSenje pozara (10 I/s),

— razvijanje i drugih oblika vodoopskrbe koji su moguci na podru¢ju obuhvata Plana, a prije svega
opskrbu vodom putem prikupljanja kiSnice ili iz lokalnih izvoriSta i bunara posebno za potrebe
poljoprivrede i protupozarne zastite.

9.3.1. ZASTITA MORA OD ONE CISCENJA

Clanak 138.

(1) Obalno more na podrucju opcine Brela najviSe je kategorije kakvoce i takvim ga treba ocuvati.

(2) Temeljne mjere za spre€avanje oneciS¢enja mora su:
- izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih i oborinskih voda ¢ime ¢e se sprijeciti izravho
ispustanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u more,
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- izrada katastra zagadivaa mora,
- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaZa,
- nastavak ispitivanja kakvoée mora na morskim plazama radi preventive i eventualne zastite.

(3) Radi sprec¢avanja oneciSéenja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima potrebno

je provoditi slijedece mjere zastite:

- u lukama osigurati prihvat otpada, prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja, a po potrebi osigurati i
postavljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,

— propisati postupke servisiranja brodova na moru i kopnu.

(4) Na podrucjima gdje je obalno more namijenjeno kupanju, Sportu i rekreaciji obavezno je odrZati
postoje¢u kakvocu mora, u skladu s posebnim propisima.

(5) Akvatorij i obalu Opcine Brela osobito pozorno se Stiti od oStecenja, oneciS¢enja i oblikovho
neprimjerenih zahvata u prostoru.

(6) Ne dozvoljava se nasipavanje obale mora ili bilo kakve djelatnosti na pomorskom dobru koje su
suprotne ovom Planu i koje bi oStetile njegovu prirodnost i/ili antropogene kvalitete.

9.4. ZASTITA OD BUKE

Clanak 139.

(1) Na osnovi odredbi Zakona o zastiti od buke (NN 30/09) Opcina Brela, uz pravne i fizicke osobe
koje obavljaju registrirane djelatnosti, obavezna je provoditi zaStitu od buke te osigurati njezinu
provedbu.

(2) Zzastite od buke se provodi danonocno (dan - 7-19, vecer - 19-23, no¢ - 23-7 sati).

(3) Mjerama zaStite od buke mora se sprijeCiti nastajanje emisije prekomjerne buke, odnosno

smanijiti postojeca buka na dopusStene razine, a utvrduju se temeljem slijedecih aktivnosti:

— utvrdivanje izloZenosti buci i to izradom karata buke na temelju metoda za ocjenjivanje buke u
okoliSu,

— osiguravanje dostupnosti podataka o buci okolisa i

— izradu akcijskih planova koji se temelje na podacima koristenim u izradi karata buke.

(4) Sustav mjera zastite od buke obuhvaca slijedece:

— zabranu obavljanja radova, djelatnosti i drugih aktivnosti koje u boraviSnim prostorima uzrokuju
buku Stetnu po zdravlje ljudi,

— uporabu elektroakustickih i akustickih uredaja na otvorenom u objektima registriranim za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti najdulje do 24 sata, osim ako vrijeme uporabe tih uredaja aktom nadleZnog
tijela Opcine Brela nije drukcije odredeno,

— buka elektroakusti¢kih uredaja i ostalih izvora buke na otvorenom u objektima registriranim za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti ne smije prelaziti najviSe dopusStene razine buke sukladno
pravilniku kojim su propisane najviSe dopusStene razine buke na otvorenom prostoru.

(5) Opcina Brela, odlukom predstavnickog tijela, odreduje ulice, dijelove ulica i naselja, trgove i druge
lokacije u kojima je moguce prekoraditi dopustene razine buke, kada postoji mogucnost prekoracenja
dopustenih razina buke, a radi zadovoljavanja potreba za odrzavanjem javnih skupova i organiziranja
razonode, zabavnih i sportskih priredbi i drugih aktivnosti na otvorenom ili u zatvorenom prostoru za
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stanovnistvo i goste. Istom odlukom odreduju se i putovi za dolaZenje i odlaZenje sudionika navedenih
dogadanja. Buka koja nastaje uslijed navedenih dogadanja ne smije u drugim ulicama ili dijelovima
ulica, u ostalim dijelovima istog naselja i drugim naseljima prelaziti dopustene granice.

(6) Vrijednosti najviSih dopustenih razina buke, vrste djelatnosti za koje je potrebno provesti mjere
zastite od buke te mjere zastite od buke utvrduju se podzakonskim propisima.

(7) Na postupke zastite od buke primjenjuju se odgovarajuci posebni zakonski i podzakonski propisi.

9.6. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 140.

(1) U sustavu zaStite od prirodnih i drugih nesreca obavezno je pridrzavati se odredbi vazecih
odgovarajuci posebni zakonski i podzakonskih propisa.

(2) Posebnu pozornost obratiti na protupotresno projektiranje i primijeniti odgovarajuée propise.

9.6.1. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 141.

(1) Temeljem posebnih propisa, na podruc¢ju op¢ine Brela nije utvrdena obvezna izgradnja sklonista
osnovne zastite. Sklanjanje ljudi se stoga osigurava privriemenim izmjeStanjem stanovniStva,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih zaklona, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi u odredenim zonama, Sto se utvrduje Planom zastite i spaSavanje opcine Brela.

9.6.2. ZASTITA OD RUSENJA

Clanak 142.

(1) Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapre€avanja radi Sto brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(2) Ovim je Planom definiran i dimenzioniran sustav ulazno-izlaznih prometnica.

(3) Izgradnja uz prometnice unutar novih dijelova naselja mora se projektirati na na¢in da razmak
gradevina od prometnice osigura da eventualne ruSevine gradevina ne zaprjeCavaju prometnicu radi
omogucéavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(4) Kod projektiranja vecih raskrsca i ¢voriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voriSta na nacin da se isti reZim prometa moZe, unaprijed
projektiranim na¢inom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

(5) U slu€aju elementarne nepogode, a u svrhu zastite od olujnih i orkanskih vjetrova, potrebno je
prilikom projektiranja objekata voditi ratuna da izdrZze opterecenja sukladno odredbama posebnih
propisa.
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9.6.3.  ZASTITA OD POPLAVA ILI BUJICA

Clanak 143.

(1) Plan utvrduje bujicna podrucja naselja Brela, prikazana na kartografskom prikazu 3 “Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite povrSina”.

(2) Sustav zastite od poplava bujicnim vodotocima na podrucju naselja Brela dio je sustava odvodnje
oborinskih voda. Prihvat bujicnih voda prati geometriju njihova prirodna korita, koja se ureduju
prirodnim materijalima.

(3) Kaoridor za prihvat buji¢nih voda mora odgovarati moguénosti prihvata buji¢nih voda u ekstremnim
slu€ajevima. KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se
vrSiti samo sukladno Zakonu o vodama.

(4) Uredenje prostora za gradevine sustava odvodnje buji¢nih voda temelji se na ovim Odredbama i
uvjetima nadleznog javnog poduzeca.

(5) U svrhu tehni¢kog odrZzavanja, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inudacijski
pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba €estice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemoguciti
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto€nost korita i pogorSati vodni
rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas
moze smanijit do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt
posebno.

9.6.4. ZASTITA OD POZARA

Clanak 144.

(1) Zastita od pozara temelji se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od pozara koji se

utvrduju u “Procjeni ugroZenosti od pozZara i tehnoloSkim eksplozijama opcine Brela” i sljedeéim

mjerama:

— s obzirom na gustocu izgradenosti, poZarno optereéenje i medusobnu udaljenost gradevina treba
odredivati prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima

— prigodom prostornog uredenja podruc¢ja s postojec¢im ili o¢ekivanim ve¢im nepokretnim poZarnim
opterecenjem, treba utvrditi pojacane mjere zastite:

- ograni¢enjem broja etaza,

- osiguranjem minimalnih medusobnih udaljenosti gradevina i drugih uvjeta; u svrhu sprjeCavanja
Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina
najmanje 4 m ili manje ako se dokaZe, uzimaju¢i u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja
poZara, pozarne Kkarakteristike materijala gradevine, veliCinu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr., da se poZar ne moZe prenijeti na susjedne gradevine ili gradevina mora biti
odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole,

- ograni¢enjem namjene na djelatnosti s minimalnim poZarnim opasnostima i

- izvedbom dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).
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(2) Projektiranje, s gledista zaStite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvacenim normama iz oblasti zaStite od poZara te pravilima struke.

(3) Rekonstrukcija postojece gradevine u naseljima projektira se na nacin da se ne povecava ukupno
postojece poZarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(4) Radi smanjenja poZarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina,
potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih prostora s pozarno opasnim sadrzajima ili
konstrukcijama, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim.

(5) Pri projektiranju nove vodovodne mreZe ili rekonstrukcije postojece mreZe u naselju, obvezno je
planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata nazivnog promjera kojim ¢e biti
zadovoljeni propisani parametri tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranata ne veéa od 150 m.

Clanak 145.

(1) Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju
se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

(2) Nove ceste i rekonstrukcije postoje¢ih cesta s dva vozna traka (dvosmjerne) treba projektirati
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno u ograni¢enim prostornim uvjetima 5,0 m, odnosno obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i zaokretne radijuse
sukladno posebnim propisima.

(3) Za zastitu Suma od pozara treba predvidjeti i odrzavati Sumske prosjeke i vatrogasne putove na
temelju uvjeta Hrvatskih Suma.

(4) U zastitnom pojasu infrastrukturnih sustava nije dozvoljena gradnja, osim uz posebne uvjete
vlasnika infrastrukture.

(5) Na nepristupacnim terenima ugroZzenim pozarom otvorenog prostora/poZarom raslinja potrebno je
izvesti nove protupozarne puteve.

(6) U cestovnhom prometnom sustavu potrebna je:

— rekonstrukcija uskih ulica i cesta te ublazavanje velikih nagiba gdje je to moguce radi osiguravanja
prohodnosti interventnih vatrogasnih vozila,

— alternativnu cestu u istom cestovnom pravcu kod krizanja cesta u dvije razine.

(7) Posebni uvjeti gradnje, u sustavu zastite od pozara su:
1. Pri projektiranju mjere zastite od poZara posebno treba voditi racuna o:
— mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju,
— osiguranju pristupa operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postoje¢a i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna optereéenja i zauzetost osobama.

2. Mijere zaStite od pozara potrebno je projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski
propisi koriste se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

— propise o uvjetima za vatrogasne pristupe i propise o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZzara,
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— primjenu hrvatskih normi ili medunarodno priznatih tehni¢kih standarda i smjernica pri
projektiranju zgrada i gradevina te pripadajucih izlaza i izlaznih puteva, sprinkler-uredaja i dr.
(stambene i uredske zgrade, odgojne i obrazovne ustanove, sportske dvorane, hoteske
sadrzaje, trgovine, javne garaze, luke i marine i sl.).

- sve druge mjere zastite od poZara definirane vazecim i preuzetim propisima koji reguliraju ovu
problematiku, te se sukladno tome i primjenjuju, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje
hrvatski propisi koristiti priznate metode proracuna i modela

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore cjevovoda,

elektriénih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i

dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarace za zaStitu od poZara, ostakljenja otporna prema

pozaru, pokrov, podne obloke i premaze projektirati i izvjesti u skladu s hrvatskihm normama

HRN DIN 4102, odnosnho priznatim pravilima tehnicke prakse prema kojem je gradevina

projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlasStene pravne osobe o poZarnim

karakteristikama.

Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m iznimno manje ako se

dokaZe, uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike

materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje

0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova

krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od poZara, ili

posebnim uvjetima gradenja zatraZen prikaz primijenjenih mjera zastite od poZara, obvezno je

ishodenje suglasnosti nadleznih drZzavnih upravnih tijela.

U slucaju da ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi

potrebno je postupiti sukladno odredbama posebnih propisa o zapaljivim teku¢inama i plinovima.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 146.

Provedba ovog Plana pratit ¢e se lzvjeS¢em o stanju u prostoru.

10.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA URE DENJA

Clanak 147.

(1) Ovim se Planom ne utvrduje obaveza izrade dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja.

(2) Unutar obuhvata Plana za groblje kod crkve Svetog Jurja na snazi je detaljni plan uredenja koji se
smije mijenjati i dopunjavati.

(3) Obuhvat detaljnog plana uredenja iz stavka (2) prikazan je na kartografskom prikazu 3 “Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite povrSina ”.

10.2. ZAHVATI NA GRADEVINAMA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 148.

(1) Zzahvati na postojeéim gradevinama ¢ija namjena nije u skladu s namjenom utvrdenom ovim
Planom, moguéi su isklju€ivo u postoje¢im gabaritima poradi odrZzavanja gradevine.

(2) Promjena namjene gradevine, odnosno uskladenje s planiranom namjenom, moguéa je samo
prema uvjetima za predmetnu namjenu.
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