Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu

SADRZAJ
LU RSP URTTSR
1o POLAZISTA oottt s et £t et b b h Attt £ £ e e bRtttk ek bbb ettt n et nens
1.1 PoloZaj, znaCaj i posebnosti NaseljaBrela............ooocvvieiiiiiiiiiiiii e
0 05 R @ 13 ¢ [0\ VA [l oo o F= Tl R o =3 = U WU o] o ) (o] U [
2. CILIEVI PROSTORNOG UREDENUJA ..ottt ettt ettt e e ebee e e e aatee e e anneeaeanns
2.1. Ciljevi prostornog uredenja OpEiNSKOg ZNACAJA ..........c.uvvveeeieeeiiiiiiiiee et e e
2 I S B T ¢ 4 [o o | = 1S = VAo PP
2.1.2.  Odabir prostorne i gospodarske StrUKIUME............covviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e
2.1.3.  Prometnai komunalna infraStruktUra............oooiuuiiiiiiii e
2.1.4.  Ocuvanje prostornin posebnosti NASElJa..........ccuuviiiiiiiiii e
2.2. Ciljevi prostornog Uredenja NASEIJA..........oiiuuuiiiiiiee ettt e e e

2.2.1.  Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza,

prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina...............uuvvviviiiviiiiiiiiiiiiiie,
2.2.2.  Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture. ..............occuvieeiiieinniiiiiieeneeen,
3. PLAN PROSTORNOG UREDENUJA ... ...ttt ettt e e e e s e ibbae e e e e e e e e aanes
3.1. Program Opéinnje i Uredenja ProStONa..........cuiiaaiiiiiiiiieee e ettt e e e e e e e e e e e e eeeeeeas
3.2. OSNOVNA NAMJENA PrOSEOTA .....ceeeeeeee e e e e e e e e e e e s s e e e s e e e e e e e e e aas
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina.................
3.4. Prometna i UENE MIBZEA .........uviiiiiiie ettt e e e et e e e e e e e e eanbeeees
3.5. Komunalna infrastrukturNa MIEZA .........c.uuvviiiiieeiiiitiieie ettt
3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i ZaStite ProStOra ..........ccuvvveeeiieeiiiiiiiiee et
3.6.1.  UVjetii NACIN OPCINNIE .. ..uuiiiiiiieee ittt e e e e ettt e e e e e e e s ab b b e e e e e e e e s aanbbneeeaaeaens
3.6.2.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, kulturno-povijesnih i
ambijentalnih CIIINGL.........cooiii i
3.7. Sprecavanje nepovoljna utjecaja Na OKolIS ............cooiiiiiiiiiiiie e



Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu



Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu

uvoD

Ovaj se Plan izraduje kao plan nizeg reda u odnosu na PPUO BRELA, a njegova se izrada temelji na
Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Brela.

Ugovor o izradi UPU-a BRELA sklopljen je izmedu Op¢ine Brela i Urbanisti¢kog instituta Hrvatske,
d.o.o. iz Zagreba, F. Petri¢a 4. kao stru¢nog izradivaca Plana.

Za koncepciju prijedloga Plana provedena je Prethodna rasprava.

Buduci da je pokrenut postupak izrade Izmjena i dopuna PPUO BRELA, ovaj je prijedlog za javnu
raspravu UPU-a izraden u skladu s prethodnom fazom izrade ID PPUO-a koiji joS nije dovrSen.
Nastavak izrade Planova teci ¢e istovremeno.

l. OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA
1.1 Polozaj, zna €aj i posebnosti naselja Brela

Naselje Brela dio je izgradenog obalnog podrucja Opcine Brela koje je i administrativno srediSte
Opcine.

To je demografski najvece naselje Opcine Brela, s koncentracijom svih javnih, drustvenih, prometnih,
gospodarskih i ostalih sadrzaja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana je cijelo gradevinskog podrucje naselja Brela ozna¢eno u PPUO-u povrSine cca 136,5
ha zajedno sa zonama ugostiteljsko-turistiCke namjene u naselju te zonom zasti¢enog krajolika i
dijelova Sumskog i poljoprivrednog zemljiSta, obalnim pojasom i zonom kupaliSta ve¢im dijelom izvan
granice gradevinskog podrucja naselja.

Granica obuhvata oznacena je na svim kartografskim prikazima.

Prostor karakterizira znatna razvedenost reljefa s vrlo velikim nagibima terena, a kontakt s pomorskim
dobrom je mjestimi¢no smanjenog nagiba.
Prema podacima PPUO-a seizmi¢nost podrucja je VIII-IX°® MCS ljestvice.

Stalnih povrSinskih vodotoka ni staja¢ih voda nema kao ni vodonosnika — resursa pitke vode. Prostor
presijecaju korita povremenih buji¢nih tokova.

Vegetaciju izvan gradevnih Cestica predstavljaju najve¢im dijelom livadne zajednice nastale na
napustenim obradivim povrSinama te vece ili manje povrsine vazdazelenih stablaSica — bora, crnike i
drugih tipi€nih vrsta.

1.1.2. Prostorno-razvojne zna €ajke

Obalno podrucje, kao najatraktivniji dio prostora Opcine, ujedno je i najrazvijenije podrucje, najvece
gustoce s tendencijom daljnjeg rasta. Priobalno je podrugje, uvjetno re€eno, zona prosperiteta,
poticajni €imbenik razvitka i integrativni cimbenik ukupnog prostora Opéine.

Pored toga kroz Brela prolazi Jadranska magistrala — drzavna cesta D8, na koju se, u podruc¢ju Baske
Vode tunelom Sv. llija, veZe spoj na autocestu Al.
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Medutim, ovo je podrucje i izrazito privlaéno za stanove za odmor i rekreaciju narocito stanovnistva
kontinentalnog dijela Drzave, a u posljednje vrijeme i za izgradnju turistickih apartmana, bilo da se radi
o gradevinama za iznajmljivanje ili o apartmanima za trZiSte. To u urbanistickom smislu ima svojih
pozitivnih, ali i negativnih posljedica.

Zbog nedavnog osamostaljenja Brela kao samostalne JLS ne postoje mjerodavni usporedni statisticki
podaci o odnosu stalnog i povremenog stanovanja kroz viSe popisnih razdoblja. Vjerovati je da je
tendencija povecanja ukupnog broja stanova za povremeno stanovanje, evidentna za prostor cijelog
priobalja, prisutna i u Brelima.

Sjeverno od granice Plana zona je Parka prirode Biokovo pa se ograni¢enja u koriStenju prostora ne
odraZavaju i na naselje Brela.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Jedan od osnovnih uvjeta prostornog razvitka poboljSanje je infrastrukturne opremljenosti s posebnim
naglaskom na poboljSanju komunalne infrastrukture.

Geoprometni poloZaj naselja Brela je povoljan. SmjeStena u blizini autoceste Al i uz drzavnu cestu D8
Brela imaju osigurane vrlo dobre prometne veze s drugim dijelovima Zupanije kao i znatno Sirim
prostorom.

Svakako najznacajnija cestovna prometnica je autocesta Al (Zagreb — Bosiljevo — Split — Dubrovnik)
koja je izgradena u zaledu. Preko nje omogucene su vrlo brze daljinske veze i prema sjeverozapadu i
prema jugoistoku.

Unutar podrucja obuhvata najznacajnija je Jadranska turistiCka cesta drzavna cesta D8 (GP Pasjak —
Sapjane — Rijeka — Zadar — Split — GP Klek — GP Zaton Doli — Dubrovnik — GP Karasovi¢i). Ukupno
oko 5,5 km ove prometnice poloZeno je unutar granica obuhvata.

Glavne mjesne ulice su Zupanijska cesta Z6195- Put Solina i lokalna cesta L67144 — Ulica Stjepana
Radica.

Ostale cestovne prometnice nerazvrstane su javno prometne povrsine. Prema popre¢nim presjecima i
povrSinama u osnovnoj razini koridora vrlo su razli€ite. Nerijetko nema uvjeta za odvijanje
dvosmjernog motornog prometa, a tamo gdje i postoje, promet se odvija dosta oteZzano. To posebno
vrijedi za prostor izmedu Jadranske turistiCke ceste i mora gdje je registrirana vrlo gusta stambena
izgradnja. U skladu s konfiguracijskim karakteristikama nepovoljna je okolnost da su mjestimic¢no
izvedeni i potporni zidovi.

Postojeca kanalizacijska mreZe procijenjeno je da je izgradenost kanalizacijskog sustava iznosi cca
70% konacnih potreba na prostoru naselja Brela Sto za ovako atraktivnu turistiCku destinaciju nije
zadovoljavajuce stanje. Postotak izgradenosti kanalizacijske mreZe bi u budu¢nost svakako trebalo
povecati.

Kanalizacijski sustav Brela projektiran je i izveden kao razdjelni sustav kanalizacije za prikupljanje
sanitarnih otpadnih voda. Glavni transportni kolektori poloZeni su uz obalu na najnizim kotama terena
kako bi se na njih mogla prikljuciti sva preostala mreza sekundarnih kanala sa viSih podrucja.
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Glavni transportni kolektori su izvedeni od lokacije Bori¢ak-Jakiri prema Dugom ratu sa zapadne
strane i od hotela Berulija do Dugog rata s istocne strane.

Sustav je izveden kao tlacno-gravitacijski sa nekoliko crpnih postrojenja.

Na pojedinim dionicama, gdje je zbog konfiguracije terena bilo nemoguce ili neekonomicno zbog
prevelike dubine ukopavanja izvesti kolektore u gravitacijskom reZimu tecenja, izgradene su crpne
stanice koje prepumpavaju otpadnu vodu prema lokaciji za prociS¢avanje otpadnih voda Dugi rat.

Na lokaciji uredaja za prociSc¢avanje otpadnih voda izgraden je podmorski ispust duZine cca 1.700 m
na dubini od 67 metara. Na lokaciji je izvedena prepumpna stanica i uredaj za mehanicko
procisScavanje otpadnih voda (gruba i fina reSetka) te j trafostanica.

Odvodnja oborinskih voda je rijeSena u pojedinim dijelovima naselja otvorenim jarcima koji su na
pojedinim dionicama zacijevljeni i odvode oborinsku vodu u more, a na pojedinim mjestima se spajaju
na razdjelni sustav kanalizacije Sto bi svakako trebalo izbje¢i u buduénosti.

U sustavu javne odvodnje mreZu i procistac je potrebno kompletirati tj. rekonstruirati ili izgraditi novi.
Problem odvodnje otpadne vode djelomi¢no se rjeSava i individualnim sustavima preko septickih ili
novijih sabirnih jama.

Vodoopskrbni sustav vec¢im dijelom je izgraden. Cjevovodi su preteZito poloZeni u pojasevima
prometnih povrsina. .

Vodoopskrbni sustav Brela je spojen na regionalni cjevovod profila DN 500 mm koji je poloZzen iznad
magistrale. Na regionalnom cjevovodu je izvedena prekidna komora PK Bekavci na 228 m.n.v. sa
svrhom da osigura vodu za naselje Kri¢ak.

Naselje Brela od znacajnijih vodosprema ima jednu zajedni¢ku vodospremu na Rogacu s opéinom
BaSka voda. Kapacitet vodospreme “Rogac” je 1.000 m3 Sto kapacitetom ne zadovoljava potrebe ove
dvije opcine pogotovo u ljetnom razdoblju tj. u jeku turisticke sezone kada broj turista viSestruko
nadmasuje domicilno stanovnistvo.

Uz vodospremu “Rogac”, koja se na nalazi na podrucju opcine Brela, na prostoru opcine postoji jos
nekoliko manjih vodosprema od kojih vecina ne prelazi kapacitetom 100 m3, a veéina njih je
smjeStena na 75 m.n.v. jer je i glavnina naselja smjeStena ispod te kote. Vodospreme su:

- Musa 150 m.n.v.; Cesmina 105 m.n.v.; Roga¢ 75 m.n.v.; So$i¢ 75 m.n.v., Stomarica 75 m.n.v.; Zeli¢
75 m.n.v. i Kriéak 75 m.n.v.

Postojeca vodoopskrbna mreZa unutar naselja je dosta stara i uglavnom je izvedena od azbest
cementnih cijevi, osim na pojedinim dionicama koje su izvedene od plasti¢nih i PEHD cijevi. Profili
cjevovoda se kre¢u od DN 63 mm do DN 250 mm.

Elektroenergetski sustav na prostoru opéine Brela, pa tako i naselja Brela, je dio elektroenergetskog
sustava na prostoru HEP-a Makarska i HEP-a pogon Omi$, a sacinjavaju ga:

- Elektroenergetski 110 kV dalekovod TS 110 kV Kraljevac do TS 110/35/10 kV Makarska.
Preko ovih transformatorskih stanica i 110 kV dalekovoda, ostvaruje se primarno elektroenergetsko
opskrbljivanje Makarske rivijere. Sigurnosno (rezervno) napajanje TS 110/35/10 kV Makarska,
realizirano je 110 kV dalekovodnom vezom sa TS 110/35 kV Opuzen.

- Elektroenergetski 35 kV dalekovod od TS Kraljevac do TS 35/10kV BaSka Voda i dalje 35 kV
dalekovodom do TS 35/10 kV Makarska.
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Osnovno elektroenergetsko opskrbljivanje Brela i Baske Vode je iz TS 35/10 kV Baska Voda preko 35
kV dalekovoda TS 35 kV Kraljevac — TS 35 kV BaSka Voda, a rezervno opskrbljivanje preko 35 kV
dalekovoda TS 35 kV BaSka Voda — TS 35 kV Makarska.

Kapaciteta u funkciji plinoopskrbe danas na prostoru naselja Brela nema.

U sustavu poStanskog prometa registriran je jedan poStanski ured u Brelima (21322). Preko njega
obavljaju se sve vrste posStanskih usluga u prijemu i otpremi razliCitih vrsta poStanskih poSiljaka
(paketi, pisma, telegrami, nov€ane uputnice i sl.). Granice dostavnog podrucja poklapaju se s
administrativnim.

Podrucje obuhvata dobro je pokriveno kapacitetima u funkciji sustava telekomunikacija.

Osnovu telefonske mreZe Opcine Brela €ini udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS), smjeSten u Brelima,
povezan svjetlovodnim sustavom prijenosa na AXE Makarska. Naselje. Telekomunikacijski kabel
poloZen je podzemno uz drZzavnu cest D8. Korisnicki vodovi kojima su telefonski pretplatnici povezani
na komutacijski ¢vor poloZeni su gotovo u svakoj ulici i do svakog objekta uglavhom podzemno
kabelima s bakrenim vodi¢ima ili nadzemnim zra¢nim kabelom takoder bakrenim vodi¢ima presjeka
0,4 mm.

1.1.4. Zasti €éene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne vrijednosti i posebnosti.

Podrucje Op¢ine Brela pripada zastiéenom obalnom pojasu, a obuhvat Plana nalazi se unutar
prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora-ZOP-a s obvezama i ograni¢enjima u
koriStenju koja su odredena Zakonom o prostornom uredenju i gradnji odnosno, od 1.1.2014.
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13).

Zasti¢eni dio prirode u naselju Brela je znacajni krajobraz - PlaZe i park-Suma u Brelima. Mjere zastite

znacajnog krajobraza PlaZe i park-Suma u Brelima utvrdene su Odlukom o mjerama zastite zaSti¢enog
krajolika PlaZe i park-Sume u Brelima (Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko-dalmatinske 10/01), &ime se

utvrduju postupci zastite, odrZzavanja, o€uvanja i koriStenja ovog prostora.

Podrucje naselja Brela, u ukupnoj kopnenoj povrsini te uklju€ivo podmorje priobalja do izobate

50 m cca, smatra se potencijalnom zonom arheoloskih nalazista.

Zasti¢eno kulturno dobro, u kategoriji arheoloSke grade, pokretno je kulturno dobro - zbirka, smjeStena
s juzne strane groblja crkve Sv. Stjepana u Brelima (RST-8, 24/67-66).

Zasti¢ena kulturna dobra, u kategoriji povijesne cjeline su:
— Kri€ak Bekavci - kulturno-povijesna ruralna cjelina (Z-5350),
— Filipovi €i - kulturno-povijesna cjelina (Z-4870).

U sustavu zastite cjeline Kri €ak Bekavci utvrduje se zona A - potpuna zastita povijesnih struktura
(obuhvaca katastarske Cestice 1383/5, 1383/4, 1383/1, 701, 1786, 663/2, 383/3, 772, 1383/2, 665,
664 i 716, k.o. Brela) i zona B - djelomi¢na zastita povijesnih struktura (obuhvaca katastarske Cestice
1784, 1391, 1385/2, 1385/4, 1385/3, 1385/5, 1384, 1380/2, 1380/1, 1370, 1374, 1373/1, 1373/2 i
1377, k.o. Brela.

U sustavu zastite cjeline Filipovi €i utvrduje se zona A - potpuna zastita povijesnih struktura, koja
obuhvaca katastarske €estice 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9 i 15/10 k.o. Brela.
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Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavlja ekspozicija naselja — izloZenost pogledu s mora ali i na
more, te napose drugi plan ekspozicije, s masivom Biokova..

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podru ¢ja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto €a
stanovanja i izgra denosti) — Prostorni plan ure denja Op¢€ine Brela, s izmjenama i
dopune

Prostorni plan uredenja Opcine Brela (izmjene i dopune u postupku izrade) kao neposredni plan viSeg
reda odredio je obvezu izrade UPU-a Brela za cijelo gradevinsko podrucje naselja, ukljucivo i
negradevinska podrucja unutar perimetra naselja, te za povrsinu akvatorija.

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije planira gustocu stanovanja od cca 60 st/ha pa bi
minimalni oCekivani broj stanovnika Brela bio znatno vec¢i nego Sto pokazuju demografska kretanja.
Naime, prema popisu 2011 u naselju Brela Zivi 1575 stanovnika (90% ukupnog stanovniStva Opcine)
dok ih je 2001 popisano cca 1620.

U zoni turistiCke namjene je, temeljem ranijeg Zakona o prostorno uredenju i gradnji, bilo moguce
planirati gustocu kapaciteta do 120 kreveta/ha, uz izgradenost gradevne ¢estice do 30%, iskoristivost
do 80% te uz minimalno zelenilo 40% povrSine gradevne Cestice. Novi Zakon o prostornom uredenju
(NN 153/13) za zone turizma u gradevinskom podrucju naselja ukida ova ogranic¢enja pa ¢e ona,
ovisno o pojedinim lokacijama, biti i veca.

1.1.6. O cjena stanja, mogu ¢€nostiiograni €enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Naselje Brela demografski je, kao i cijela Opéina, relativno malo, uz viSegodiSnju tendenciju
depopulacije iako gotovo 90% stanovnika Opcine Zivi u njemu. No, uz stalno je stanovniStvo u Brelima
sve veci broj povremenih stanovnika koji veéi dio godine provedu u Brelima.

395 do 19g 2001 340 2011

Prosjecna starost stanovniStva raste pa je tako 2001. Na 1620 stanovnika bilo 395-ero u dobi do 19
godina, 2011. je na 1703 stanovnika bilo 340-ero u dobi do 19 godina Sto daje nepovoljnu
demografsku sliku.

Brela su lokalno turisti¢ko srediste.

U okviru razvitka cjelokupnog gospodarstva treba osobitu paznju posvetiti znacajkama "novog"
turizma, koje su dovele do bitnih promjena na turistickom trZiStu. Turisticka potraZnja sve se viSe
segmentira, te se uz okosnicu redizajniranog maritimnog kupaliSnog turizma javljaju ostale vrste
turizma.

Obalno podrucje, namijenjeno "novom™ maritimnom kupaliSnom turizmu treba u smjeStajnom dijelu
rekonstruirati prema novim standardima (Sto podrazumijeva obogacivanje ponude Sportsko-
rekreacijskom, kulturnom, edukativhom, zabavnom i reformiranom gastronomskom i enoloSkom
ponudom), a kompleksnu izvanpansionsku ponudu osmisliti unutar osnovnih turistickih destinacija.

Moraju se rjeSavati infrastrukturni problemi, osigurati i provoditi svekolika zastita okoliSa i krajolika,
primjenjivati specifi€na rieSenja pri svakoj turistickoj investiciji posebno vodecéi racuna o
ograni¢avajuc¢im demografskim ¢imbenicima, briZzno upravljati turistickim resursima i tako stvarati
preduvjete za uspjeSan razvitak turizma.
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StrateSki resurs turizma je visoko vrijedan prostor, Cija ¢e vrijednost dugoro€no rasti.
Obala, more, otoci, podrucja pod specijalnim rezimima zastite ( nacionalni parkovi) i ruralna podrucja
okosnica su buduceg stacionarnog turizma.

Motiviranjem lokalne zajednice treba stvarati uvjete za poboljSanje ukupnog Zivotnog ambijenta i tako
osigurati potreban standard i turizmu i stanovniStvu. Zato ¢e se poticati oblici ponude integrirani u
ukupnu strukturu prostora — naselja, a samo iznimno formirati izdvojene komplekse.

Jedan dio teZiSta razvitka ima osnovicu poloZenu na priobalni pojas. Na taj nacin dolazi do jake
isprepletenosti prostora po fizionomskoj i funkcionalnoj podjeli. Ta isprepletenost sa stanovista
razvitka ima znacenje da priobalno podrucje, kao zona prosperiteta, postaje poticajni faktor razvitka i
integrativni faktor ukupnog prostora Op¢ine, te gospodarskog i drustvenog Zivota.

Turizam je gospodarska grana koja u suvremenom razvitku djelatnosti nije vezana samo uz pratecu
hotelijersko-ugostiteljsku djelatnost i trgovinu, ve¢ se proSiruje na gotovo sva podrucja (u smislu
prostora) i sve ostale gospodarske grane odnosno djelatnosti (razvijena turisticka ponuda ukljucuje
promet, trgovinu, kulturu, sport, poljoprivredu...). Komparativne prednosti za razvoj turizma temelje se
na elementima prirodne osnove.

Za danasnje nepovoljno stanje u turizmu karakteristi¢na je devastirana turisticka ponuda osnovnih
smjestajnih kapaciteta, izgubljeno trziste (tijekom domovinskog rata, recesijom zahvaceno emitivho
podrucje i sl.).

Turizam je i djelatnost koja je u zadnjih trideset - Cetrdeset godina potpuno izmijenila fizionomiju nekih
dijelova obale. Te izmjene Cesto su degradirale prostor izgradnjom koja je izgubila identitet
tradicionalnog oblika naseljavanja, kvalitetu krajolika i autohtonih prirodnih vrijednosti.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREBENJA
2.1. Ciljevi prostornog ure denja gradskog zna ¢aja

Neprijeporni je cilj svakog pa tako i ovog Plana, definiranje elemenata odrzivog razvoja naselja,
njihove prostorne organizacije radi racionalnog koriStenja prostora te zastite i unapredenja stanja
okoliSa.

Ovaj Plan mora omoguéiti skladan prostorni i gospodarski razvoj naselja Brela koje je u cijelosti
smjesteno unutar prostora ogranic¢enja zasti¢enog obalnog podrucja mora (ZOP).

Takoder valja respektirati datosti kontaktnog prostora Opéine u kojem se dodiruju zone napustenih
seoskih aglomeracija i visokovrijedan prostor Parka prirode Biokovo s gradevinskim podrucjem naselja
Brela.

Unapredenja stanja prometa, a posebno bolje uredenje i prilagodavanje funkciji danas izrazito
opterecene drZzavne ceste D8 koja prolazi cijelom duzinom Brela priblizno paralelno obalnoj liniji, jedan
je od primarnih ciljeva Plana.

Planirane nove zone luke nauti¢kog turizma Zupanijskog znacaja kao i uredenje i proSirenje postojece
luke i njenih luckih podruc¢ja namijenjenih komunalnim vezovima takoder su prometni elementi Sireg
znacaja od onog koji imaju u razmatranom prostoru.



Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu

2.1.1. Demografski razvoj

Povoljnije demografske prilike naselja (i Opcine Brela) trebale bi biti posljedica o€ekivanih poboljSanih
demografskih kretanja u Drzavi. lako naselje Brela pokazuje porast broja stanovnika on je minimalan i
veéim je dijelom posljedica kretanja stanovnika unutar Op¢ine.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Jedan od temeljnih elemenata organizacije prostora Opcine Brela je negativna tendencija prema
monocentriénom sustavu naselja.

Naselje Brela u tom kontekstu je najvece naselje po veli€ini, s funkcijom manjeg lokalnog sredista. U
njemu su koncentrirani gotovo svi sadrzaji: radne i usluzne funkcije te sve javne i druStvene
djelatnosti bitne za normalno funkcioniranje jedinice lokalne samouprave.

Za podrucje Brela osnovna gospodarska djelatnost ce i u buduénosti biti turizam.

Za razvoj turistickog gospodarstva potrebno je osigurati prostore za smjestaj novih turistickih
kapaciteta bilo da se radi o izdvojenim turistickim zonama, bilo da se radi o smjeStaju ovih sadrzaja u
podrucje naselja kao i uvjete za rekonstrukciju postojecih.

Potrebno je istraziti veli€inu, strukturu, specifi¢na obiljezja, kvalitetu i kapacitete moguce turisticke
ponude znacajne za razvitak Opcine i ,Makarske rivijere* s obzirom na raspoloZivi prostor, njegovu
kvalitetu, odnos prema drugim korisnicima prostora.

Obala, more, otoci, podruc¢ja pod posebnim reZzimima zastite, te ruralna podrucja okosnica su buduéeg
stacionarnog turizma. Afirmirati valja lovstvo i ribolovstvo, te ostale Sportske aktivnosti u sklopu
turisticke ponude (vodeni Sportovi i kupalista) koja je koncentrirana u Brelima, ali svakako poticati
goste na istraZivanje kopnenog zaleda naselja Brela, prije svega Park prirode Biokovo.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Osnovni preduvjet za realizaciju svih planskih sadrzaja unutar naselja Brela izgradnja je i ulaganje u
unapredenje prometnog i komunalnog opremanja prostora.

Sustav prometne infrastrukture

U skladu s planskom namjenom predvidena je izgradnja, rekonstrukcija i uredenje cestovnih i ostalih
prometnih koridora. Preko njih predvideno je ostvariti siguran i jednostavan pristup do svih sadrZaja
unutar naselja odnosno izlaz i priklju¢ak na osnovnu cestovnu prometnu mrezu u kontaktnom
prostoru. Svi planirani koridori trebaju biti primjereno dimenzionirani kako bi bili stvoreni preduvjeti za
sigurno kretanje svih sudionika u prometu. OteZavajuci su elementi vrlo veliki nagibi terena,
mjestimiéno gusta izgradnja te ponegdje i nestabilnosti padina pa i ovo treba imati u vidu pri
Lprimjerenom*“ dimenzioniranju prometnih povrSina svih kategorija i vrsta.

Razvoj telekomunikacijskog prometa planiran je u skladu s moguénostima koje pojedini dijelovi
sustava pruzaju. U stacionarnom podsustavu potrebno je izgraditi novu pristupnu distribucijsku
kanalizacijsku mrezu preko koje ¢e, uz uobi¢ajene usluge (govorna komunikacija, prijenos podataka u
govornom kanalu putem modema), biti omogucene i dodatne. U mobilnom podsustavu planirana je
potrebna nadogradnja sustava.



Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu

Sustav komunalne infrastrukture

Jedan od prioritetnih ciljeva uredenja i opremanja prostora osiguranje je potrebnih koli¢ina kvalitetne
vode za pice i zadovoljavajuceg radnog tlaka unutar sustava. Dobra osnova za realizaciju ovog cilja
vec postoji buduci je znatan dio mreZe cjevovoda izgraden, a u neposrednoj blizini su postojeca i
planska vodosprema.

Zahvate na rekonstrukciji, zamjeni i opremanju prostora uredajima i postrojenjima sustava javne
odvodnje treba ubrzati. PolaziSte za rjeSavanje ovog problema je izrada Idejnog rjeSenja odvodnje
uskladenog s rjeSenjima ovog Plana (promet, zone izgradnje) na osnovi kojeg ¢e biti moguce utvrditi
prioritetne postupke.

Energetske potrebe podrucja obuhvata planirano je osigurati instaliranjem novih transformatorskih
postrojenja u elektroenergetskom sustavu.

Dugorocno, planski je predvideno provesti plinifikaciju prostora naselja Brela ¢im se u zaledu stvore
preduvjeti realizacije visokotlacnog magistralnog uzduZjadranskog plinovoda.

2.1.4. Oc€uvanje prostornih posebnosti naselja

Cilj zastite prirodne bastine je uspostaviti cjelovitu zaStitu prirodnih vrijednosti kroz istrazivanje i
sustavno vrednovanje.

Posebno treba Stititi Sume i poticati njihovu obnovu i sadnju novih s obzirom da sudjeluju vrlo malo u
ukupnom koriStenju zemljista.

Nuzno je sanirati septi¢ke (crne) jame, kako bi se sprijecilo nekontrolirano upustanje otpadnih voda u
tlo i more.

Neophodno je dovrsiti kanalizacijski sustav i uredaj za proc€iS¢avanje otpadnih voda s podmorskim

ispustom.

Duga, mjestimice niska i pristupacna obala najveceg dijela obalnog prostora, mjestimi¢ne zadivljuju¢e
plaZe bijelih oblutaka te ponegdje nagli prijelaz u strmu obalu osobitost je koja se mora o€uvati i
unaprijediti.

Jednak odnos valja zadrZati i prema manjim i ve¢im "otocima" visokog, preteZito crnogori¢nog,
zelenila unutar izgradenog ili neizgradenog prostora.

2.2. Ciljevi prostornog ure denja naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostorau 0 dnosu na postoje ¢€i i planirani broj
stanovnika, obiljeZja izgra dene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Cijeli se obuhvat Plana nalazi unutar prostora ograni¢enja zasticenog obalnog podrucja mora.
Osnovni je cilj ovoga Plana definirati uvjete i mjere uredenja naselja Brela za postizanje primjerene
zastite te svrhovitog, odrzivog i gospodarski ucinkovitog koriStenja.

Potrebno je planirati cjelovito uredenje naselja, a posebno sanaciju ve¢ gusto izgradenog dijela s

nezadovoljavaju¢im stanjem prometne i komunalne opremljenosti, i nedostatkom sadrzaja druStvenog
standarda.
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Posebna paZnja posvetit ce se oCuvanju prirodnih osobitosti i vrijednosti obalnog krajolika i zastiti
okoliSa na kopnu i u moru.

S obzirom na veli¢inu gradevinskog podrucja naselja Brela i planirane gusto¢e moguc je znatan porast
broja stanovnika, ali i ostvarivanje manje gustoce stanovanja u odnosu na onu u vec¢ izgradenom
dijelu naselja.

Cilj je racionalnog i primjerenog koriStenja prostora, a u skladu s planovima viseg reda (PPUO Brela,
PP Splitsko-dalmatinske Zupanije) odrediti granic¢ne veli¢ine gradevnih Cestica i gabarita gradnje
gradevina, primarno onih stambene, stambeno-poslovne i turisticke namjene.

U skladu s navedenim planovima gradevinske ¢e Cestice morati biti, u prosjeku, vece od onih u
izgradenom dijelu naselja, a gabarit gradevina (svakako poZeljno) maniji.

Uz to ¢e se povecati standard prometne i komunalne opremljenosti, drustvenih i javnih, te
sportskorekreacijskih sadrzaja.

Vrijedno visoko zelenilo valja ouvati, a zone parkovnog, pejsaznog i uredenog zastitnog zelenila
povecati, radi unapredenja prirodnih i ambijentalnih vrijednosti.

2.2.2. Unapre denje ure denja naselja i komunalne infrastrukture

Planom ¢ée se odrediti elementi nove osnovne uli¢ne mreZe tj. regulacijski pravci javno-prometnih
povrsina — ulica, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina parkiralista, ostalih javnih i zelenih povrsina te
infrastrukturnih koridora i povrsSina.

Planom ¢ée se odrediti i ostali elementi za uredenje postojece uli¢ne mreze i mreZe postojecih javho
prometnih povrSina — pristupnih puteva i drugih kolno-pjeSackih povrSina po kojima je danas osiguran
pristup izgradenim gradevnim Cesticama, a koji, zbog izgradenosti, ne mogu udovoljiti kriterijima za
uliénu mreZu odredenu PPUG Sibenika.

Takoder ¢e se odrediti propozicije izgradnje gradevina svih namjena i uredenja pripadajucih gradevnih
Cestica.

Potrebno ¢e biti utvrditi principe uredenja obale — javnih plaZa, SetaliSta, vezova za brodice domicilnog
stanovnistva, uredenje luke Zupanijskog znacaja kao i uredenja Sportskih luka.

Utvrditi ¢e se uvjeti komunalnog opremanja s posebnim naglaskom na problemu odvodnje i
prociScavanja otpadnih voda kao i ostalih uvjeta zastite i unapredenja okoliSa.
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3. PLAN PROSTORNOG UREBENJA
3.1. Program gradnje i ure denja prostora

Program je zasnovan na sadrzanima i kvantifikacijskim odrednicama koje su, za pojedine zone,
namjene i uvjete uredenja i zaStite prostora, odredene PPUO-om,izmjene i dopune. U skladu s njime
je, u planu namjene povrsina ovoga UPU-a, prostor podijeljen u zone za gradnju odredenih namjena i
sadrzaja, zone javnog i ostalog zelenila, plaze te prometne i infrastrukturne povrsine.

PROGRAMSKI PODACI

Povrsina obuhvata gradevinskog podrucja naselja u UPU-a Brela prema granici gradevinskog
podruc¢ja oznacenog na katastarskim podlogama iznosi cca 136,2 ha.

Ovim se prijedlogom UPU-a predlaze u granicu obuhvata Plana,sukladno odredbama PPUO-a,
ukljuciti povrSinu akvatorija luka i plaza u naselju. te izvedeno ili planirano nasipavanje obale radi
sanacije prometa i uredenja plaZa i Setnica uz more. Povrsina ovako proSirenog obuhvata je cca 236
ha.

Najveci dio obuhvata gradevinskog podrucja naselja Brela namljenjen je gradnji stambenih,
jednoobiteljskih i viSeobiteljskih gradevina te vila. Gradnja novih viSestambenih zgrada nije dozvoljena.

Povrsina gradevnih Cestica, kako u izgradenom tako i u u neizgradenom dijelu obuhvata odredene su
u velikom rasponu ovisno o tipologiji i naginu gradnje te mjestu gradnje: od minimalno 200m? do
minimalno 1000m? za gradnju vila. Maksimalne povrsine gradevnih estica nisu odredene, ali su
odredene najvece dozvoljene gradevinske bruto povrsine, ovisno o tiponogiji.

SadrzZaje poslovnih namjena moguce je smjestiti na gradevnim ¢esticama stambene namjene kada su
to manje povrSine pratecih sadrZaje, a veci poslovni sadrZaji moguéi su u zonama mjeSovitih namjena
te u zoni poslovne namjene.

Javni i drustveni sadrzaji planirani su primarno u zasebnim zonama i u kapacitetima sukladnim
potrebama veli€ine naselja odnosno broja stanovnika.

Prometnu je mreZu u preteZito izgradenom dijelu naselja potrebno rekonstruirati, proSiriti koridore i
uspostaviti medusobne veze, a novu graditi u oznacenim koridorima te na povrSinama svih namjena.

Komunalna infrastrukturna mreZza mora se odrZavati, dogradivati i postupno Siriti u kapacitetima
potrebnim za zadovoljenje postojeceg i planiranog broja stanovnika. Nacelno se svi vodovi
infrastrukture polazu u koridorima prometnih povrsina, ali su dozvoljena i odstupanja.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena i koriStenje te razgrani¢enje povrsina odredenih Planom prikazani su na
kartografskom prikazu 1 "KoriStenje i namjena povrsina", u mjerilu 1:2.500.

PovrSine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgrani¢ene su kao:
povrsine u gradevinskom podrucju naselja,
povrsine u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja,
povrsine izvan gradevinskog podrucja.
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Prostor obuhvata Plana se prema namjeni dijeli na povrSine slijedecih osnovnih namjena:
stambena namjena (S),
mjeSovita namjena (M),
javna i drustvena namjena (D),
gospodarska namjena - poslovna namjena (K)
gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka namjena (T),
Sportsko-rekreacijska namjena (R),
zelene povrsine (2),
povrsine infrastrukturnih sustava (IS),
vodne povrSine (V),
poljoprivredno tlo (P),
Suma (S),
ostalo poljoprivredno tlo, 3ume i Sumsko zemljiste (PS),
groblje (G) te
prometne povrSine cestovnog, pomorskog i zracnog prometa.

PovrSine stambene namjene (S)
Planom su odredene povrsine stambene namjene (S) na kojima se grade, rekonstruiraju, odrZzavaju i
ureduju:
- individualne stambene gradevine,
individualne stambeno-poslovne gradevine,
- viSestambene gradevine,
- viSestambene stambeno-poslovne gradevine,
- javne i drustvene gradevine (djecji vrti¢ i dr.),
- javne zelene povrSine, djecja igralista i sportska igralista,
- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

PovrSine mjeSovite namjene (M)

Povrsine mjeSovite namjene, planske oznake M, obuhvacaju slijedece povrsine:

— My ;-povrSine mjeSovite namjene s opéim uvjetima gradnje stambene namjene (izgradeni dio),

— My »-M; 10-povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje gradevina stambene namjene,
— M,;-povrSine mjeSovite namjene s opéim uvjetima gradnje stambene namjene (neizgradeni dio),

— Mka-povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje u A zoni zastiéenog kulturnog dobra,
— Mgg-povrSine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima gradnje u B zoni zaStiéenog kulturnog dobra,
— Mge-povrsine mjeSovite namjene s posebnim uvjetima u zoni kult. dobra predlozenog za zastitu.

PovrSine javne i druStvene namjene (D)

Povrsine javne i drustvene namjene, planske oznake D, obuhvacéaju:
— D4 - predskolsku namjenu,

— D7 - vjerske gradevine,

— D8 - interventne jedinice,

— D - sve javne i druStvene namjene.

PovrSine poslovne namjene (K)

PovrSine poslovne namjene, planske oznake K, obuhvacaju povrSinu namijenjenu smjestaju svih
sadrzaja poslovne namjene, uz obvezu formiranja reciklaznog dvorista na najmanje 500 m>.
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PovrSine ugostiteljsko-turisti  ¢ke namjene (T)

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene, planske oznake T, obuhvacaju:
— T1, - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Soline |,

— T1, - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Berulia,

— T1; - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Jakirusa,

— T1; - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Stomarica,

— T1s - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Pelegrin,

— T2 - ugostiteljsko-turisticku povrSinu Soline II.

PovrSine namjene (T) su namijenjene smjeStaju hotela s prate¢im sadrZajima.

PovrSine Sportsko-rekreacijske namjene (R)
PovrSine Sportsko-rekreacijske namjene, planske oznake (R6), obuhvaéaju povrSine namijenjene
kupalisnoj obali. Djelomiéno su unutar gradevinskog podrucja naselja, a vec¢im dijelom izvan.

Zelene povrsine (2)

Zelene povrSine u obuhvatu Plana obuhvacaju:

— Jjavne zelene povrSine,

— zastitne zelene povrsine.

Javne zelene povrSine, planske oznake Z, obuhvacéaju:

— Z1 - javni park,

— ZA4 - uredene zelene povrsSine.

Zastitne zelene povrSine, planske oznake Z, obuhvaéaju povrSine zelenila namijenjene zastiti tla od
nepovoljnih utjecaja na okolis.

PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)

PovrSine infrastrukturnih sustava, planske oznake IS, su namijenjene iskljucivo smjeStaju
infrastrukturnih gradevina

Vodne povrSine

Vodne povrSine obuhvacaju:

— vodne povrsine - javno vodno dobro,

— vodne povrsine - more (V1 - kupaliSni pojas).

Vodne povrSine - javno vodno dobro obuhvacaju kopnene vodne povrsine - bujicne potoke. KoriStenje
i uredenje ovih povrSina je dozvoljeno u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima nadlezne pravne
osobe s javnim ovlastima.

Vodne povrSine - more (V1 - kupalisni pojas) obuhvacéaju kupaliSni pojas u Sirini min. 50 m od obalne
crte.

Poljoprivredne povrsine (P)

Poljoprivredne povrSine (P4) u obuhvatu Plana - vinogradi i maslinici (P4) su zemljista u obliku terasa
namijenjene vinogradarskoj i maslinarskoj proizvodni u sklopu s tlima viSih bonitetnih vrijednosti. Ova
tla nije dozvoljeno poSumljavati.

Sumske povrsine (S)

Sumske povrsine, planske oznake S, obuhvacaju:
— $2; - zadtitnu Sumu - crnogoriéna Suma,

— $3 - Sumu posebne namjene.
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Zastitne Sume - crnogoriéne Sume (S2;) obuhvacaju Sume koje sluZe prvenstveno kao zaStita
zemljiSta, vodnih tokova, erozivnih podrucja, voda i vodotokova, prometnica, naselja, gospodarskih i
drugih gradevina i druge imovine.

Sume posebne namjene (S3) obuhvacaju Sume unutar podruéja zasticene prirodne bastine i Sume
krajobrazne vrijednosti te Sume namijenjene odmoru i rekreaciji uz mogucnost zadrZzavanja zatecenih
sportskih i drugih sadrZaja i njihovu rekonstrukciju i odrZzavanje. Nalaze se unutar obuhvata znacajnog
krajobraza Plaze i park-Suma u Brelima.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte (PS)

Ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemljiste, planske oznake (PS), su obradive povrsine niskog
boniteta na kojima treba zastititi suhozidine. Ove povrsine ¢ine neobradena tla, travnjaci i Sikare. Stite
se od svake izgradnje koja nije u funkciji obavljanja poljoprivrednih ili Sumarskih djelatnosti.

Groblje (G)

(1) Groblje, planske oznake (G), je groblje uz crkvu sv. Stjepana. PovrSine (G) su namijenjene
ukopnim mjestima, gradnji osnovnih i prate¢ih sadrZzaja (kapele, mrtvacnice i sl.) i ureduju se prema
donesenom detaljnom planu uredenja.

Prometne povrSine
Prometne povrSine obuhvacaju:
— povrSine u sustavu cestovnog prometa: glavna mjesna cesta if/ili ulica (drzavna cesta D8,
Zupanijska cesta 26195, lokalna cesta L67144),
— sabirne ulice i ostale ulice, kolno-pjeSacke povrSine, pjeSacke povrsine, pjeSacki pothodnik, Setnicu
(lungomare)
— autobusno stajaliSte, benzinsku postaju
— Jjavno parkiraliSte i garaza
— povrsSine u sustavu pomorskog prometa: morska luka otvorena za javni promet - lokalni znacaj
- luka za javni promet "Soline";
- komunalni dio luke otvorene za javni promet "Soline" - "Stomarica 1"
- komunalni dio luke otvorene za javni promet "Soline" - "Stomarica 2"
- komunalni dio luke otvorene za javni promet "Soline" - "Luka"
— luka posebne namjene
- nauti¢ki turizam - Zupanijski znacaj
- sportska luka.
— povrSine u sustavu zraénog prometa - povrsina helidroma.

3.4. Prometna i uli éna mreza

Cestovni promet
RjeSenje cestovnog prometa koncipirano je na nacin da se do svih postojecih i planskih sadrzaja
omoguc¢i kolni, kolno-pjeSacki i/ili pjeSacki pristup.

Prema znacenju u cestovnoj prometnoj mreZi najvaznija prometnica unutar podrucja obuhvata je
drzavna cesta D8. Ova prometnica je okosnica svog dolaznog, odlaznog i tranzitnog prometa. Nova
puna krizanja unutar podrucja obuhvata se ne formiraju, a pjeSacke bi prijelaze na viSe mjesta trebalo
rijesiti pothodnicima.
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Osnovna prometnica podrucja obuhvata je drzavna cesta D8 (Jadranska turisticka cesta) koja je
razvrstana u kategoriju glavnih mjesnih ulica. Prometnica je unutar podrucja obuhvata poloZzena u
duljini od cca 5500 m. Nacelni koridor bilo bi poZeljno urediti Sirine cca 16,00 m Sto ukljuéuje kolnik
Sirine 7,00 m, pjeSacke hodnike Sirine po 1,50 m, biciklisticke staze po 1,00 m te rubne razdjelne
pojase zelenila Sirine 2,00 m.

U privozima kriZzanja predvideno je izvesti zasebne skretace Sirine 3,00 m i, tamo gdje su biciklisticke
staze poloZene neposredno uz kolnik, dodati i zastitni pojas 0,50 m. Navedena proSirenja moguce je
izvesti na racun rubnih razdjelnih pojasa zelenila.

Ukoliko su u krizanjima predvidena i stajaliSta javnog gradskog i prigradskog prijevoza putnika,
potrebno je izvrsiti dodatna proSirenja za Sirinu ugibaliSta 3,00 m i izvesti minimalno 2,00 m Siroki
peron za putnike.

Sva krizanja Jadranske turisticke ceste s drugim cestovnim koridorima unutar granica predvidena su u
razini. Krizanja kao i sve cestovne prometnice potrebno je opremiti horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom te, ukoliko to prometne potreba iskazu, svjetlosnim uredajima.

Javni mjesni prijevoz putnika  — danas ne postoji i nije izvjesno njegovo uvodenje.

Pomorski promet

U svrhu stvaranja uvjeta za Sto bolju povezanost uzduz obale pomorskim putem te u nastojanju da se
izvrSi daljnji poticaj razvitku nauti¢kog turizma, planirana je rekonstrukcija postojecih luka i pripadajuce
lucke infrastrukture.

Telekomunikacije

Postojeci sustav telekomunikacija na prostoru Brela planirano je dograditi uredajima pristupne mreze
stacionarnog podsustava. Izgradnja novih komutacijskih évorova nije predvidena buduéi unutar
postoje¢eg UPS-a postoje prostorne i tehnoloSke moguénosti za dogradnju i povecanje broja
instaliranih telefonskih prikljucaka.

Izvedbeno, suvremena telefonska mreza je digitalna (integrirana digitalna mreza IDN), a samo su
prikljucci telefona analogni.

Prilikom polaganja distributivne telekomunikacijske kanalizacije treba koristiti prvi podzemni sloj unutar
postojecih i planiranih javnih cestovnih koridora uz obavezno pridrzavanje minimalnih® udaljenosti u
situativnom i visinskom smislu.

S obzirom na izrazito dinami¢an tehnicki i tehnoloski razvitak te uvodenje novih generacija
opc¢epokretnog telekomunikacijskog sustava (UMTS), mogu¢ je smjestaj i eventualno dodatnih stanica
unutar podrucja obuhvata, ali izvan zona stanovanja i sadrZaja zdravstva, Skolskog i predskolskog
odgoja i obrazovanja. Za takove zahvate postavljaju se minimalni prostorni zahtjevi, a razmjestaj u
prostoru biti ¢e odreden u skladu s potrebama koncesionara. To podrazumijeva pokrivanje
prvenstveno glavnih prometnih koridora, ali isklju€uje dijelove vrijedne urbane strukture.

U sustavima radio i televizijskih veza nije predvideno postavljanje baznih radijskih stanica odnosno
televizijskih pretvaraca.

16



Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Sustav vodooopskrbe

Sustav opskrbe vodom za pi¢e planirano je rekonstruirati i dograditi. Naime, cjevovodi su mjestimi¢no
poloZeni dijelom izvan javnih prometnih povrSina i izradeni od cijevi loSih karakteristika i upitnog
stanja.

Novoplanirane i zamjenske cjevovode planirano je polagati u koridorima svih cestovnih prometnica i
javno prometnih povrSina u prvom podzemnom sloju. Na cjevovodima treba osigurati moguénost
odzracivanja i ispiranja.

U funkciji osiguranja stalne i stabilne opskrbe te osiguranja obaveznog radnog tlaka za protupozarne
potrebe, cjevovode treba, gdje god je to mogucée, zatvarati u prstene. Na dijelovima mreZe gdje to
okolnosti ne dozvoljavaju, obavezno je izvesti zavrdni hidrant u svrhu moguénosti ispiranja cjevovoda.

U sklopu rjesenja sustava vodoopskrbe obavezno je na propisanim razmacima predvidjeti hidrante
(max. udaljenost 150 m). U pravilu hidrante treba izvesti kao nadzemne i izvan povrSina namijenjenih
odvijanju nekog od vidova prometa (kolnik, pjeSacki hodnik, biciklistiCka staza).

Sustav odvodnje

Sustav javne odvodnje koncipiran je kao razdjelni. Podsustav otpadne vode prihvacati ¢e sve
kategorije otpadnih voda i transportirati ih prema uredaju za prociS¢avanje.

Podsustav oborinske vode prihvacati ¢e oborinske vode sa svih javnih prometnih povrSina i upustati ih
u recipijent - Jadransko more.

Cjevovode podsustava otpadne vode planirano je polagati u svim javno prometnim koridorima.
Polaganje mreZe cjevovoda predvideno je tako da se najveéim dijelom osigura gravitacijski princip
teCenja. S tim ciljem, a u skladu s konfiguracijskim karakteristikama terena, glavni sabirni odvodni
cjevovod je polozen u koridoru obalne Setnice.

Prostor je gotovo u cjelosti moguce odvodniti gravitacijski i u odvojenim cjelinama koje predodreduju
konfiguracijske karakteristike. Sve otpadne vode prikupljene sabirnim odvodnim cjevovodima pojedinih
dijelova prihvacati ¢e glavni sabirni odvodni cjevovod.

Poklopce revizijskih okana treba postavljati u sredini prometnog traka.

Preporucljivo je da cijevi dubu okruglog presjeka i izradene od poliestera armiranog staklenim
vlaknima. Spajanje treba vrsiti naglavcima s integriranom brtvom od elastomera ¢ime ce biti osigurana
vodonepropusnost, trajnog te brza montaza i ugradnja. Cijevi koje budu koriStene kod polaganja
cjevovoda obavezno moraju imati povjereno dobra mehanicka svojstva (vodonepropusnost, trajnost,
nepropusni nacin spajanja, brza montaZza i ugradnja) i ne smiju biti manjeg profila od @40 cm.
Izgradnju cjevovoda javne odvodnje optimalno je vrSiti iskopima ne velikih duljina poteza (12 do 24 m),
a nakon polaganja cjevovoda potrebno je odmah zatrpati rov. Radove treba planirati u suSnim
razdobljima godine.

17



Urbanisticki plan uredenja naselja Brela

ObrazloZenje Plana & prijedlog Plana za javnu raspravu

Sustav plinoopskrbe

U dugoro¢nom planskom razdoblju predvidena je izgradnja plinoopskrbnog sustava na cijelom
prostoru naselja Brela. Osnovna pretpostavka za to je izgradeni magistralnog plinovoda u zaledu. U
tom smislu u koridorima javno prometnih povrSina osigurani su pojasi za polaganje plinoopskrbnih
cjevovoda.

Planirana plinoopskrbna mreZa predvidena je kao srednjetlacna (1-4 bara).

Elektroenergetski sustav

Planom je predvideno zadrZavanje svih postojecih srednjenaponskih kabela i zra€nih vodova gdje to
nije u neskladu s planskim rjeSenjem. Ukoliko to nije moguce, za sve novoplanirane i zamjenske
vodove u koridorima javno prometnih povrsina predvideni su pojasi za njihovo polaganje odnosno
izmjeStanje. Za polaganje treba koristiti prvi podzemni sloj, a pojasi u osnovnoj razini koridora trebaju
biti ispod povrSina pjeSackih i/ili biciklistiCkih staza te pojasa razdjelnog zelenila.

Osim novoplaniranih transformatorskih postrojenja moguce je, ovisno o rastu potreba konzuma,
interpolirati nove trafostanice na primjerenim gradevnim cesticama smjeStenim uz kolne ili kolno-
pjeSacke povrsine.

Zastitu od indirektnog dodira za sve nove potroSace treba izvesti TN - S sustavom s uredajima za
isklapanje nadstruje bez obzira na vrSnu snagu potroSaca. U svim novim gradevinama treba
zahtijevati izvodenje temeljnog uzemljivaca, provodenje mjere izvodenja potencijala te instalaciju s
posebnim zastitnim vodic¢em.

Nove transformatorske stanice 630 kV i 10(20)/0,4 kV treba izvesti kao slobodnostojece tipskim
elementima DP "Elektra", a moraju sadrzavati jednu transformatorsku komoru za transformator
instalirane snage 630 kVA,

Transformator treba biti preklopiv s 10 kV na 20 kV.

Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti uskladena s klasifikacijom u Preporukama za rasvjetu
cesta s motornim i pjeSackim prometom. Za rasvjetljavanje kolnih povrSina odredena je klasa C3 (M4)
za koju je srednja rasvijetljenost Eg, = 15 Ix, a za pjeSacke hodnike klasa P4 i srednja rasvijetljenost E,
=5Ix.

U skladu s navedenim elementima prihvatljivi su:
- rasvjetni stupovi tip CRS-1B-400 visine 4 m i svjetiljke tip Laterna - 2 x 70 NaV za
pjeSacke povrsine i biciklisticke staze te
- stupovi tip KORS - 2B - 1000 visine 10 m i svjetiljke Famalux LVC - 16/250 NaV za
kolnike.

Stupove nosace rasvjetnih tijela treba unutar prometnih koridora postavljati na nacin i u skladu s
potrebom da se osigura puna rasvijetljenost svih prometnih povrSina u svim vremenskim uvjetima. U
pravilu stupove je planirano postavljati uzduz jedne strane prometnih koridora. Izuzetno, kod cestovnih
koridora vecih Sirina gdje je uslijed visokih nasada zelenila moguéa pojava tzv. "slijepih dZzepova",
moZe se za postizanje zadovoljavajuée razine rasvijetljenosti koristiti obje strane koridora prometnice.

Projektirano rjeSenje javne rasvjete mora postivati princip zastite okoliSa od svjetlosnog zagadenja.
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3.6. Uvjeti koriStenja, ure denja i zaStite prostora

Obuhvat Plana u cijelosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora odnosno njegovor
prostora ograni¢enja.

Ovaj se prostor smatra podru¢jem od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku i time podrucje
posebnih ograni¢enja u koritenju propisanih Zakonom o prostornom uredenjul..

Ocekivani intenzitet potresa od VIII° MCS ljestvice (eventualno i IX° MCS-a) te lu¢ka podrucja u
obuhvatu Plana takoder odreduju primjenu posebnih ogranic¢enja u koriStenju.

3.6.1. Uvjeti i na €in gradnje
Cijeli je obuhvat Plana naizmjeni¢no gusto izgraden, djelomi¢no izgraden ili neizgraden.

Razli¢ite situacije izgradnje i poloZaja u prostoru naselja uvjetovale su, ve¢ u PPUO-u vrlo detaljnu
raS¢lambu prostora po nacinima i uvjetima gradnje.

Uz stambenu se i mjeSovitu izgradnju na cijelom prostoru pojavljuju postojece i nove zone turisticke
namjene u gradevinskom podrucju naselja.

Detaljno su opisi uvjeta i na¢ina gradnje dani u Odredbama za provedbu Plana i ponavljanje tog
opseznog teksta je, kao opterecujuce, u ovom obrazloZenju ispusteno.

3.6.2.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebn  osti, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Cijeli se obuhvat Plana nalazi unutar prostora ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja mora pa se
stoga na njega primjenjuju i odgovarajuce odredbe Zakona o prostornom uredenju.

Zasti¢eni dio prirode je znac€ajni krajobraz - PlaZe i park-Suma u Brelima.

Mjere zaStite znaCajnog krajobraza PlaZe i park-Suma u Brelima utvrdene su Odlukom o mjerama
zadtite zadtiéenog krajolika PlaZe i park-S8ume u Brelima (Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko-
dalmatinske 10/01), ¢ime se utvrduju postupci zastite, odrZzavanja, o€uvanja i koriStenja ovog prostora.

Znacajni krajobraz PlaZe i park-Suma u Brelima treba obiljeZiti odgovarajuc¢im plo€ama s osnovnim
podacima i imenu i statusu zaStite ovog prostora. Dozvoljene su one djelatnosti koje su u skladu s
Odlukom te za koje je ishodena suglasnost nadleznog tijela drzavne uprave, a koje ne naruSavaju

temeljne vrijednosti zbog kojih je ovaj prostor proglasen zasti¢enim.

Za znacajni krajobraz PlaZze i park-Suma u Brelima treba donijeti Plan upravljanja sukladno odredbama

Zakona o zastiti prirode.
Ovim su Planom predloZeni za zastitu slijedeci vrijedni dijelovi prirode:
— u kategoriji posebnog geomorfoloskog rezervata: Stijene Dugog rata,

— u kategoriji spomenika prirode: Kamen Brela te Spilja Medvidina.

Podrucje naselja Brela, u ukupnoj kopnenoj povrsini te uklju€ivo podmorje priobalja do izobate
50 m cca, smatra se potencijalnom zonom arheoloskih nalazista.
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Zasti¢eno kulturno dobro, u kategoriji arheoloske grade, pokretno je kulturno dobro - zbirka, smjeStena
s juzne strane groblja crkve Sv. Stjepana u Brelima (RST-8, 24/67-66).

Zasti¢ena kulturna dobra, u kategoriji povijesne cjeline su:
— Kri€ak Bekavci - kulturno-povijesna ruralna cjelina (Z-5350),
— Filipovi €i - kulturno-povijesna cjelina (Z-4870).

U sustavu zastite cjeline Kri €ak Bekavci utvrduje se zona A - potpuna zastita povijesnih struktura
(obuhvaca katastarske Cestice 1383/5, 1383/4, 1383/1, 701, 1786, 663/2, 383/3, 772, 1383/2, 665,
664 i 716, k.o. Brela) i zona B - djelomi¢na zastita povijesnih struktura (obuhvaca katastarske Cestice
1784, 1391, 1385/2, 1385/4, 1385/3, 1385/5, 1384, 1380/2, 1380/1, 1370, 1374, 1373/1, 1373/2 i
1377, k.o. Brela.

U sustavu zastite cjeline Filipovi €i utvrduje se zona A - potpuna zastita povijesnih struktura, koja
obuhvaca katastarske Cestice 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/9 i 15/10 k.o. Brela.

Ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavlja ekspozicija naselja — izloZenost pogledu s mora ali i na
more, te napose drugi plan ekspozicije, s masivom Biokova..

3.7. Sprje €avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita okoliSa podrazumijeva planiranje i koriStenje prostora, tako da se u njemu osigurava kvalitetno
Zivljenje i gospodarski razvoj uz istovremenu brigu za trajno o€uvanje razvojnih potencijala , prirodnih i
ljudskom rukom stvorenih vrijednosti . Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zastite
okoliSa, te se stoga planira usmjeravanje ukupnih aktivhosti na obuhvac¢enom prostoru s ciljem
sprje€avanja naruSavanja kvalitete okoliSa, odnosno pospjeSuju njegovo unapredenje.

Planirana je:

- izgradnja koja je sadrZajno i oblikovno uskladena s obiljeZjima okoliSa i s kojim, u meduodnosu,
osigurava odrZivi razvoj,

- modernizacija infrastrukturnih mreza — rjeSavanje prometnih problema naselja i problema
pro¢iScavanja otpadnih voda, izvedba takvog sustava javne odvodnje Kkoji garantira
nepropusnost,te uspostava sustava zbrinjavanje otpada (selekcija i prikupljanje korisnog otpada).

Zrak
Glavni izvori zagadenja zraka na podrucju obuhvata Plana je cestovni promet te loZiSta na kruta i
tekucéa goriva.

Zrak je do sada neznatno oneciscen.

Cijelo obalno, turisti¢ko, podrucje pa tako i podrucje Brela posebno je u ljetnom periodu ugroZzeno

intenzivnim motoriziranim prometom Kkoji uzrokuje zagadenja zraka i stvaranje buke. Mjere zasStite su:

- LozZiSta na kruta i tekuca goriva Koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvoljenim postotkom
sumpora. Cim bude moguée ova goriva zamijeniti plinom,

- SrediSnje dijelove naselja treba rasteretiti od tranzitnog prometa,

- destimulirati koriStenje osobnih motornih vozila uredenjem biciklistiCkih staza, kvalitetnih i sigurnih
pjeSackih hodnika, osiguranjem parkiraliSnih povrSina.
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Voda — more
Jos uvijek postojece septicke jame u podrucju obuhvata Plana, kao i mjestimice nerijeSena odvodnja
otpadnih voda naselja su direktni zagadivaci mora i podzemlja.

Potrebno je dovrsiti sustav za tretiranje otpadnih voda (uredaje za prociS¢avanje i podmorski ispust) i
na njega prikljuciti svu odvodnju otpadnih voda naselja Brela.

Mjere zaStite od potresa

Na podrugju obuhvata Plana mogudi su potresi jagine VIII° /IX° MCS ljestvice. Protupotresno
projektiranje gradevina kao i gradenje obvezno provoditi sukladno Zakonu o gradnji i postoje¢im
tehni¢kim propisima.

Do izrade nove seizmicke karte Zupanije, protupotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u
skladu s postoje¢im seizmickim kartama.

S obzirom na moguénost zakréenosti ulica i drugih javnih prometnih povrsina uslijed uruSavanja
gradevina i objekata potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Stoga, kod
izgradnje novih dijelova naselja treba paZljivo dimenzionirati izgradnju i bruto gustocu naseljenosti.

Ceste i ostale prometne povrsine posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog
zaprecivanja radi Sto brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Mjere zasStite od pozara i eksplozija

Mjere zaStite od poZara predloZene su temeljem odredbi posebnih propisa. Udaljenosti izmedu
gradevina razli¢itih namjena unutar pojedinih zona i podrucja, u svrhu zastite od poZara i eksplozija,
utvrdene su odredbama za provodenje u skladu s posebnim propisima.

U svrhu sprje€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaZe, uzimajuci u obzir poZarno optereéenje, brzinu
Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli¢ine otvora na vanjskim zidovima
gradevine i drugo, da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine. U protivnom, poluugradene ili
ugradena gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje u duZzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba i materijalnih sredstava iz gradevina i gaSenja poZara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrsinu za operativni rad
vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih
mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza s osiguranim potrebnim
pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno posebnom propisu.

Osim mogucéeg poZara u i na izgradenim strukturama znatna je opasnost od izbijanja poZara na
otvorenom prostoru (parkovi, pejsazno i zastitno zelenilo, danas neodrzavane i nekoristene
poljoprivredne povrsine i sl.) kao posljedice dugotrajne suSe, visoke temperature i jakog vjetra. Za
zastitu od pozara potrebno je osigurati trajne pristupe potencijalnim otvorenim pozaristima, provoditi
akcije ¢iS¢enja terena i vrSiti stalni nadzor podrucja u potencijalno opasnim razdobljima.

Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugroZzenosti od pozara i planu zaStite od pozara.
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Mjere zastite od olujnih i orkanskih vjetrova

Na podrucju obuhvata Plana moguci su vjetrovi orkanske jacine Ciji utjecaj je najznacajniji na vise
zgrade na istaknutim pozicijama, velika i starija stabla (posebno bora) i odvijanje pomorskog prometa.
Posebne mjere zasStite potrebno je provoditi primjenom posebnih uvjeta pri projektiranju i izvodenju
gradevina - izgradnjom manijih visina i kvalitetno izvedenih krovnih pokrova te uredenjem pristanista
sigurnih za promet i u ovakvim uvjetima.

Zastita od poplava ili bujica
Plan utvrduje bujina podrucja naselja Brela, prikazana na kartografskom prikazu 3 “Uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite povrsina”.

Sustav zastite od poplava bujicnim vodotocima na podru¢ju naselja Brela dio je sustava odvodnje
oborinskih voda. Prihvat bujicnih voda prati geometriju njihova prirodna korita, koja se ureduju
prirodnim materijalima.

Koridor za prihvat bujicnih voda mora odgovarati moguénosti prihvata bujicnih voda u ekstremnim
slu€ajevima. KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita mogu se
vrSiti samo sukladno Zakonu o vodama.

Uredenje prostora za gradevine sustava odvodnje bujiénih voda temelji se na ovim Odredbama i
uvjetima nadleznog javnog poduzeca.

U svrhu tehni¢kog odrZzavanja, te radova gradenja, uz bujicne vodotoke treba osigurati inudacijski
pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba €estice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemoguciti
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti proto€nost korita i pogorSati vodni
rezim, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se inundacijski pojas
moze smanijit do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt
posebno.

Sklanjanje ljudi

Temeljem posebnih propisa, na podruc¢ju opcine Brela nije utvrdena obvezna izgradnja sklonista
osnovne zastite. Sklanjanje ljudi se stoga osigurava priviemenim izmjeStanjem stanovnistva,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih zaklona, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi u odredenim zonama, Sto se utvrduje Planom zastite i spaSavanje opcine Brela.
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